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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-42 et R.151-
30 & R.151-50 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL ET JURI DIQUE DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de FONTENAILLES.

Article L112-4 : Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les plans de
sauvegarde et de mise en valeur et les cartes communales sont compatibles avec les dispositions de la
présente section. Ces dispositions sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de
tous travaux, constructions, aménagements, affouillements ou exhaussements des sols, la création de
lotissements et I'ouverture des installations classées pour la protection de I'environnement.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Article L111-1 : Le reglement national d'urbanisme s'applique sur I'ensemble du territoire. [’
Toutefois : 0

1° Les dispositions des articles L. 111-3 a L. 111-5 ne sont pas applicables dans les territoires ou un plan
local d'urbanisme, un document d'urbanisme en tenant lieu ou une carte communale est applicable ;[

2° Les dispositions de l'article L. 111-22 ne sont pas applicables dans les territoires ou un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu est applicable.

Article R111-1 - Le réglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements
faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux
autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

lo Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a R. 111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 ne sont pas
applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;

20 Les dispositions de l'article R. 111-27 ne sont applicables ni dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, ni dans
les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L. 313-1.
Les termes utilisés par le reglement national d'urbanisme peuvent étre définis par un lexique national
d’'urbanisme, pris par arrété du ministre chargé de I'urbanisme.

- L'édification des cl6tures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére (article R421-12 alinéa d du Code de I'Urbanisme).

- Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application des articles L421-3 et R421-27 du
Code de I'Urbanisme.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément paysager identifié par un P.L.U en application de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable.

- Pour tout asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau fera 'objet, selon le cas, d'une déclaration ou d’'une autorisation au titre de la
nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis aux dispositions des articles L. 214-1 a L.
214-6 du Code de I'Environnement.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET DOCUMENTS ANNEXES

1- Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (U) et en zones naturelles ou non
équipées (AU, A et N) dont les délimitations sont reportées au document graphique principal constituant les
piéces n° 3 du dossier.
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Ces documents graphiques font en outre apparaitre :
- les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de l'article L.113-1 du code de
l'urbanisme ;
- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics pour lesquels
s'appliquent les dispositions de l'article L151-41 du code de I'urbanisme. *
2 - Les documents annexes (piece n° 5) font en outre apparaitre notamment, en tant que de besoin :

Article L151-43 : Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les servitudes d'utilité publique
affectant I'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en Conseil d'Etat.

Article L152-7 : Apres l'expiration d'un délai d'un an a compter, soit de I'approbation du plan local
d'urbanisme soit, s'il s'agit d'une servitude d'utilité publiqgue nouvelle définie a l'article L. 151-43, de son
institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation
d'occupation du sol.

Dans le cas ou le plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du décret établissant
ou complétant la liste mentionnée a l'article L. 151-43, le délai d'un an court a compter de cette publication.

Art. R. 151-51 — Les annexes au plan local d'urbanisme comprennent, s'il y a lieu, outre les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation du sol appartenant aux catégories figurant sur la liste annexée au présent
livre mentionnées a l'article L. 151-43, les éléments énumérés aux articles R. 151-52 et R. 151-53.

Art. R. 151-52 — Figurent en annexe au plan local d'urbanisme, s'il y a lieu, les éléments suivants, prévus
par le présent code :

lo Les périmétres délimités par une délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent dans lesquels l'article L. 111-16 ne s'applique
pas ;

20 Le plan d’exposition au bruit des aérodromes, établi en application de I'article L. 112-6 ;

30 Les périmeétres d'intervention délimités en application de l'article L. 113-16 pour la protection et la mise
en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

40  Le périmeétre des zones délimitées en application de l'article L. 115-3 a l'intérieur desquelles certaines
divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

50 Les schémas d’aménagement de plage prévus a l'article L. 121-28 ;
60  L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1o de l'article L. 122-12 ;

70 Les périmetres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles L.
211-1 et suivants, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

80  Les zones d'aménagement concerté ;
90 Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L. 313-1 et suivants ;

100 Le périmetre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé en
application de l'article L. 332-9 dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ;

! Article L151-41 Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 1° Des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ; 2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a
créer ou a modifier ; 3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques ; 4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements gu'il définit ; 5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous
réserve d'une justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne
peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes.
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110 Le périmeétre des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application de l'article L. 331-14
etL. 331-15;

120 Le périmétre des secteurs affectés par un seuil minimal de densité, en application de l'article L. 331-36 ;
130 Les périmeétres fixés par les conventions de projet urbain partenarial mentionnées a l'article L. 332-11-3 ;

140 Les périmetres a l'intérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation en application de l'article L. 424-1.

Art. R. 151-53 — Figurent également en annexe au plan local d'urbanisme, s'il y a lieu, les éléments
suivants :

lo Les périmetres de développement prioritaires délimités en application de I'article L. 712-2 du code de
I'énergie ;

20 Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis d'essences forestiéres
délimités en application de l'article L. 126-1 du code rural et de la péche maritime ;

30 Les périmetres miniers définis en application des livres ler et | du code minier ;

40  Les périmeétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones d'exploitation
et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles L. 321-1, L. 333-1 et L. 334-1
du code minier ;

50 Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels
des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L. 571-10 du code de
I'environnement, les prescriptions d'isolement acoustique édictées et la référence des arrétés préfectoraux
correspondants et l'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés ;

60 Le plan des zones a risque d'exposition au plomb ;

70  Les bois ou foréts relevant du régime forestier ;

80 Les zones délimitées en application de I'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales
et les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination des déchets, existants ou
en cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage
des eaux destinées a la consommation, les stations d'épuration des eaux usées et le stockage et le traitement
des déchets ;

90 Les dispositions d'un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables
en application de l'article L. 562-2 du code de I'environnement ;

100 Les secteurs d'information sur les sols en application de I'article L. 125-6 du code de I'environnement.

3- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l du présent reglement sont :

- la zone UA référencée au plan par I'indice  UA

- la zone UB référencée au plan par l'indice  UB

- la zone UE référencée au plan par l'indice  UE

4 -  Les zones naturelles ou non équipées auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1ll du présent

reglement sont :

- la zone A référencée au plan par l'indice A
- la zone N référencée au plan par I'indice N

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES ET DEROGATIONS

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer
la conformité de cet immeuble avec les dites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Article L152-3 : Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :
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1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente
sous-section.

Article L152-4 : L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommageés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces régles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées & un logement existant. L'autorité
compétente recueille I'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat et du maire ou du président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme,
lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

Article L152-5 : L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et
prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un
décret en Conselil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la
hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :
1° Lamise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;
2°  Lamise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades. La
décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le béti existant et dans le milieu environnant.

ARTICLE 5 — RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

Article L111-15 : Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement.

ARTICLE 6 - DESSERTE DES VEHICULES INCENDIE

La desserte des batiments a usage d’habitation doit répondre au minimum aux prescriptions de l'article 4
de l'arrété du 31 janvier 1986, pris en application du code de la construction et de I'habitation - 2 & partie - Livre
ler - Titre Il - Chapitre 1, fixant les régles de construction des batiments d’habitation.

Les batiments a usage industriel ou de bureau doivent étre desservis dans ces mémes conditions.

Les établissements recevant du public doivent disposer de voiries déterminées par le réglement de
sécurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements recevant du public, en fonction de
leur hauteur et de leur catégorie (arrété du 25 juin 1980 modifié).

Lorsqu’une voirie de desserte comportant des appareils hydrauliques ne permet pas le croisement de
deux véhicules de fort tonnage, il est nécessaire de créer une aire de stationnement de 32 m2 (4 x 8), en
surlargeur des chemins de circulation, pour permettre I'utilisation de I'appareil par les engins pompes des
Services de Sécurité.

Cette aire de stationnement devra étre située a proximité immédiate de I'appareil hydraulique.

*
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Art. R. 151-18. — Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du P.L.U. qui sont les suivantes :

- Zone UA: centre traditionnel du village.
- Zone UB : extensions périphériques récentes et hameaux.
- Zone UE : emprises affectées aux équipements.
*
* *
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TITRE I
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit du centre ancien du village, affecté essentiellement a I'habitat et aux activités commerciales,
artisanales et des services qui en sont le complément.

Le caractére rural du village doit étre maintenu.

Les constructions nouvelles a usage d’habitation exposées au bruit de la RD408 ou de la RD67 (trongon
situé au nord de la RD 408), classées comme axes a grande circulation, sont soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral n°99DAILCV102 du 19 mai 1999.

La zone UA comporte des secteurs humides de classe 2 ou 3 (voir annexes IV ou V du réglement) :
avant tout projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets concernant ces
secteurs pourront étre soumis aux procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de
protection appropriées en cas de zones humides avérées.

7 Agence d’urbanisme eucréal



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -
SECTION |

ARTICLE UA.1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAI NS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

NOTA:

- Les usages et affectations des sols, constructions et activités non interdits et non soumis a condition
sont réputées autorisées, et notamment les constructions a usage d’habitation, d’équipement collectif, de
commerce, services et bureaux.

1.1 - [ Sont interdits :

- Les éoliennes sur mats, y compris celles inférieures a 12 metres de hauteur, sauf si leurs
caractéristiques et leur localisation ne portent pas atteinte aux commodités de voisinage.

- Les stockages d’'ordures ménageres, de matériaux, machines ou véhicules a détruire, résidus urbains.
- Le comblement des puits, mares fossés, rus et des zones humides.

- Les constructions a usage d’activités de transports, ainsi que les activités nécessitant un besoin de
stationnement hors de proportion avec la fonction résidentielle de la zone.

- En application des dispositions de l'article L151-14 du code de l'urbanisme, aucun logement ne pourra
présenter une superficie inférieure a 40 m2 de surface de plancher.

- Le stationnement des caravanes isolées.
- L'ouverture de carrieres sabliéres, graviéres, ballastiéres.

- L'ouverture des terrains aménagés de camping caravaning ainsi que ceux affectés spécialement a
'implantation légere de loisirs.
- La création d’établissements industriels ou artisanaux sauf les cas visés a I'article UAL.2 ci-dessous.

1.2 - Sont soumis a conditions :

- Pour tout asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau fera 'objet, selon le cas, d'une déclaration ou d’une autorisation au titre de la
nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis aux dispositions des articles L. 214-1 a L.
214-6 du Code de I'Environnement.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément paysager identifié par un P.L.U en application de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable. En outre, tout entretien, rénovation, restauration ou extension de ces éléments devra
respecter leurs caractéristiques architecturales originaires.

- Dans I' « espace de trame verte pouvant accueillir un parking paysagé », 'aménagement d’un parking
filtrant pourra étre autorisé, s'il est planté conformément aux dispositions de I'article 5.2, dernier alinéa. Toute
imperméabilisation du sol est interdite.

1.2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
définies :

- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque parcelle ainsi divisée, en
application des dispositions de I'article R151-21 du code de I'urbanisme, dernier alinéa.

- Les constructions et installations qui sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.
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- Les constructions a usage commercial a condition que la surface de vente n'‘excede pas 200 metres
carres.

- Les constructions a usage d’entrepéts, a condition que la surface de plancher n’excede pas 200 métres
carres.

- Les constructions a usage artisanal sans risques ou nuisances pour le voisinage (bruit, rejets, odeurs,
pollution thermique ou lumineuse). La surface de plancher n’excédera pas 500 metres carrés. Elles seront
compatibles avec la capacité actuelle en infrastructure de voirie et réseaux divers.

- L'aménagement des constructions existantes lors de I'approbation du présent P.L.U et qui ne sont pas
autorisées dans la zone, dans la limite du plancher existant.

ARTICLE UA.2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.

2.1 - Mixité des destinations ou sous-destinations au sein d’une construction ou d’une unité fonciére.
Il n'est pas fixé de regle.
2.2 - Majorations de volume constructible.
Il n'est pas fixé de regle.
2.3 - Reégles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions.
Il nest pas fixé de regle.
2.4 - Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
Il n'est pas fixé de regle.
2.5- Majorations de volume constructible (habitations).
Il n'est pas fixé de regle.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURA LE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UA.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONST RUCTIONS

3.1- Emprise au sol. ?
L’emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie de la propriété.

Cette regle ne s’applique pas pour la reconstruction des batiments détruits en tout ou partie a la suite
d’un sinistre, ni pour 'aménagement des constructions existantes.

- Il n'est pas fixé de regle pour les constructions et installations a usage de services publics ou d'intérét
collectif.

3.2 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant jusqu’au point le plus élevé
du batiment (acrotére, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Art. R 420-1. - L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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Les constructions doivent respecter les regles suivantes :

- Le nombre des niveaux habitables, y compris les combles aménagés ou aménageables, n’excédera pas
3, soit R + 1 + combles, sous-sols non compris, si les conditions techniques de réalisation et la nature du sol
(au regard notamment du risque d'inondation lié aux remontées de nappes) les autorisent.

- Le niveau bas des rez-de-chaussée sera au moins égal a la cote la plus élevée du terrain naturel ou du
niveau de la voie de desserte au droit de la parcelle considérée, sans excéder 0,60 métre par rapport a l'une
ou l'autre de ces cotes. Toutefois, en zone de risque d’inondation avérée par débordement de ru, ruisseau ou
de remontée de nappe, cette hauteur pourra étre dépassée, le niveau bas des rez-de-chaussée des
constructions devant respecté une surélévation d’'un minimum de 0,25 m par rapport a la cote la plus élevée du
terrain naturel.

L'autorisation de construire a une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des constructions
avoisinantes peut étre refusée ou soumise a des conditions particuliéres d’intégration.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas dépasser 11 metres par rapport au point de
référence. En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 metres de longueur
dans le sens de la pente.

Ne sont pas soumis a ces regles les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure lorsque
leurs caractéristiques techniques I'imposent.

La hauteur des annexes ne doit pas dépasser 3,50 m.

Pour les toitures végétalisées, seul un plain-pied sera autorisé.
- Dans I'ensemble de la zone, ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article :
- la reconstruction d’'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées a l'article UA.1 ;
- 'aménagement (avec ou sans changement de destination) et I'extension, dans la limite de la hauteur
initiale du batiment, des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U. et qui ne respectent
pas la régle énoncée précédemment.
3.3 - Implantation des constructions par rapport au X voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter les régles suivantes :

- Les constructions doivent s'implanter soit a I'alignement, soit en respectant une marge de reculement
d’au moins 5 metres par rapport a I'alignement, soit dans le prolongement des constructions voisines.

En outre, un recul du portail, de 2 métres minimum, sera autorisé pour permettre la manceuvre et le
stationnement des véhicules hors de la voie publique.

- Les facades seront paralleles ou perpendiculaires a I'alignement ou a l'une des limites séparatives
latérales de propriété, sauf recherche d’'une meilleure exposition au soleil.

Dans I'ensemble de la zone les regles d'implantation énoncées ci-dessus ne s’'appliquent pas :

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions réalisées dans le
prolongement des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U ;

- a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées & l'article UA.1.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre par rapport a ladite limite.

3.4 - Implantation des constructions par rapport au x limites séparatives de propriétés

Les facades implantées ou a implanter en limite séparative doivent rester aveugles.
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Les constructions seront implantées d’'une limite séparative latérale aboutissant aux voies a l'autre ou
sur au moins une de ces limites.

Dans tous les cas d'implantation en retrait d’'une limite séparative, les constructions devront respecter
une marge de reculement au moins égale a :

- la hauteur de la construction mesurée a I'’égout du toit, avec un minimum de quatre metres, si la facade
comporte des vues ;

- a la moitié de cette hauteur, avec un minimum de 2 metres, dans le cas contraire, ou s'il s’agit d’'une
fagade comportant des baies présentant une surface globale inférieure a 1 m2 par fagade ;

- en cas de fagcade aveugle, une distance minimale d'1,5 metre est imposée.

Cette distance est portée a 8 meétres pour les limites séparatives autres que celles aboutissant aux
voies. Dans le cas d'une piscine, celle-ci devra respecter une distance minimale de 3 meétres.

Dans I'ensemble de la zone les regles d'implantation énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions réalisées dans le
prolongement des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U ;

- a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées a l'article UA.1.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins un metre par rapport a ladite limite.

3.5- Implantation des constructions par rapport au X autres constructions sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non contigus, édifiés sur une méme assiette fonciere sera au moins
égale a 8 metres.

Il n'est pas fixé de distance minimale entre les constructions principales et les annexes (constructions
affectées ni au logement, ni a I'activité).

Les regles d'implantation énoncées ci-dessus ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions réalisées dans le
prolongement des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U ;

- a la reconstruction d’'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées & l'article UA.1.

ARTICLE UA.4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENV_IRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 - Regles volumétriques pour insertion dans le ¢ ontexte, en lien avec les batiments contigus
Il nest pas fixé de regle.
4.2 - Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions ainsi que des cléture s
L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou
urbain.
Toitures :

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d’'un ou plusieurs éléments a
2 versants, dont la pente sera comprise entre 35 et 50 °.
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Les constructions annexes isolées d’une hauteur totale n’excédant pas 5 meétres pourront étre couvertes
par une toiture terrasse.

Les toitures a pentes seront recouvertes par de la tuile plate ou petit moule (22 au métre carré minimum)
de ton vieilli ou de I'ardoise.

L'installation de systémes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques, est autorisée si elle
s'integre par son aspect et sa forme a la construction principale. Elle sera de préférence effectuée sur une
annexe et non visible depuis le domaine public.

Parements extérieurs :

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugle ou non, visible ou non de la
voie publique doivent présenter une unité d’aspect.

L'emploi a nu sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et de peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et
avec I'environnement de la construction.

Clobtures :

Tant en bordures de voies qu'entre propriété, les cloétures devront étre concues de maniéres a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogénes composés de maconnerie pleine sur 1/3 minimum,
surmontées ou non d’une haie vive, barreaudage ou grillage.

En limite séparative, la hauteur de la cléture n'excédera pas 2 metres.

En limite de la voie publique, la hauteur n’excédera pas 1,80 meétre, éléments de portail non compris.
La hauteur du portail n’excédera pas 1,80 metre.

La hauteur des mur-bahuts en maconnerie n’excédera pas 1 metre.

Les murs de cléture en magonnerie pleine, implantés a l'alignement des voies et existants a la date
d'approbation du présent P.L.U, doivent étre conservés et, le cas échéant, reconstruits. Seuls sont autorisés
les percements de baies (portails ou autres), pour I'accés ou la vue sur la parcelle, ainsi que I'édification de
constructions sur le méme alignement que ces clotures et 'arasement partiel, par exemple pour constituer un
mur-bahut surmonté d'une grille.

Les plantations ne sont autorisées qu’'a une distance minimale de 1,50 metre de la limite séparative.

Dispositions diverses :

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de
telle maniere qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

L'aménagement de batiments existants a usage industriel, artisanal ou commercial pourra étre
subordonné a des conditions particuliéres concernant I'aspect extérieur.

Clauses particuliéres :

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures, ne pourront pas étre imposées en cas d’une extension a une construction réalisée dans le méme style
architectural, ou s'il s'agit d’'un projet utilisant des techniques solaires ou bio-climatiques, sous réserve toutefois
que leur intégration dans I'environnement naturel ou urbain soit particulierement étudiée.
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Les ouvrages techniques de production d'énergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporés dans les plans de toiture ou les plans de fagades. Les pompes a chaleur et climatiseurs seront
posées au sol ou implantées de maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique.

Pour les constructions et aménagements a implanter dans les secteurs exposés a un aléa des argiles
(voir carte en annexe lll), sont applicables les recommandations reportées en annexe Il

4.3 - Performances énergétiques et environnementale  s.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain
existant :

- utiliser les matériaux renouvelables, récupérables et recyclables ; intégrer des dispositifs de récupération
de I'eau de pluie,

- prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été, pour
réduire les consommations d’'énergie,

- utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie, etc. et des énergies recyclées,

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle,
afin de limiter les dépenses énergétiques.

4.4 - Prise en compte des risques d’'inondation etd e submersion.
Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE UA5 - 'TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER [IDES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 - Coefficient de biotope.

Il n'est pas fixé de regle.
5.2 - Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir.

Pour toute propriété, construite ou issue d’'une division parcellaire apres la date d’approbation du présent
P.L.U, une surface au moins égale a 50 % de la superficie du terrain sera maintenue non imperméabilisée,
libre de construction comme de circulation. Cette régle ne s’applique pas aux extensions, dans la limite globale

de 40 m2 par propriété existante a la date d’approbation du P.L.U.

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes
d’espéces indigéenes.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre plantées a
raison d’'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrés de la superficie affectée a cet usage.

5.3 - Emplacements réservés aux espaces verts (ou) nécessaires aux continuités écologiques.
Il nest pas fixé de regle.
5.4 - Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques.
Il n'est pas fixé de regle.
5.5 - Eléments de paysage et travaux précédés d'une déclaration préalable, délivrance d'un permis de démolir

Toute intervention sur les éléments de la trame paysagere identifiés sur les documents graphiques doit
faire I'objet d’une déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.
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5.6 - Terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine.
Il nest pas fixé de regle.
5.7 - Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement.
Il n'est pas fixé de regle.
5.8 - Caractéristiques des cldtures pour continuités écologiques ou I'écoulement des eaux.
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA.6 - STATIONNEMENT

6.1- Le stationnement de véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique, selon les normes définies pour chaque
catégorie de construction.

Il devra étre réalisé a l'occasion de toute construction, division ou opération nouvelle des aires de
stationnement sur le terrain propre a lI'opération et selon les normes fixées ci-dessous.

Cette obligation s’applique en cas de changement de destination, ainsi qu’en cas de construction ou
d’aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec ou sans parties
communes) ou d'individuels accolés.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions a usage locatif bénéficiant d’aides de I'Etat,
en application de l'article L151-35° du code de I'urbanisme.

Cette obligation n’est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la surface de
plancher de constructions existantes, si leur affectation et le nombre de logements dans ces constructions
restent inchangés.

Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre d’aires de stationnement qui lui est
imparti, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre a I'opération.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25 métres
carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs et sera congue pour ne pas collecter les eaux de ruissellement de la chaussée.
Leur pente, dans les 5 premiers métres a compter de l'alignement ne devra pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire.

Aucune place de stationnement ne sera enclavée par une autre.

6.2 - Le nombre d’'emplacements a réaliser par catégorie de construction :

- Pour les constructions a usage d’habitation :

Au minimum 2 places de stationnement par logement créé. Pour les constructions présentant une
surface de plancher supérieure a 120 m2, une place supplémentaire est imposée.

8 Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a I'habitation mentionnées
aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement. ' Toutefois, lorsque les logements
mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 sont situés a moins de cing cents metres d'une gare ou d'une station de transport public
guidé ou de transport collectif en site propre et que la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local
d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments
affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création
de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.[/Pour la mise en ceuvre des plafonds mentionnés aux
1° et 2° du présent article, la définition des établissements assurant I'hébergement des personnes agées et des résidences universitaires
mentionnés aux 2° et 3° de l'article L. 151-34 est précisée par décret en Conseil d'Etat.
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Pour les batiments a usage principal d’habitation, I'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos
doit avoir une surface minimale de 0,75 m?2 par logement de 2 pieces ou moins, de 1,5 m? par logement de 3
piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3 m2.

Pour les opérations d’ensemble (lotissements ...), il doit de plus étre prévu une place de stationnement
en dehors des parcelles, par tranche de cing logements, a l'usage des visiteurs.

- Pour les constructions a usage de bureaux publics ou privés :

Pour les bureaux, il sera réalisé au moins 1 place de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher.

Pour les batiments neufs a usage principal de bureau, I'espace destiné au stationnement sécurisé des
vélos doit avoir une surface minimale de 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments existants a usage principal de bureau comprenant un parc de stationnement d’accés
réservé aux salariés d'une capacité de stationnement supérieure ou égale a 20 places, un espace destiné au
stationnement sécurisé des vélos d’'une surface minimale de 1,5 % de la surface de plancher sera aménagé.

- Pour les nouvelles constructions a usage artisanal, industriel ou d’entrep6t :

La surface affectée au stationnement doit étre égale a :

- 60% de la surface de plancher affectée aux activités : ateliers, services.
- 10% de la surface de plancher affectée aux activités de dép6ot.

Pour les activités de plus que 50 m2 de surface de plancher, a minima une place pour 10 employés sera
aménageée pour le stationnement sécurisé des vélos.

- Pour les constructions a usage commercial :

Pour les établissements d'une surface commerciale de plancher inférieure a 200 m2, il doit étre créé
deux places par tranche de 40 m2.

Pour les commerces de plus que 50 m2 de surface de plancher, a minima une place pour 10 employés
sera aménagée pour le stationnement sécurisé des vélos.

- Pour les constructions a usage de salle de spectacle, restaurant, jeux ... :

Il doit étre créé au moins 2 places de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher dédiée
a des activités d’hétellerie, de restauration, de salle de jeux ou de spectacle, de dancing,...

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues.
Pour les équipements, a minima une place pour 10 employés sera aménagée pour le stationnement
sécurisé des vélos.
SECTION Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UA.7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique, ouverte a la circulation
automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute création de desserte automobile sur un chemin rural non viabilisé est interdite.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs,
sauf accord du gestionnaire de la voirie.

Les créations et modifications de voies (hors agglomération comme en agglomération) se raccordant sur
15 Agence d’'urbanisme eucréal

Eﬂ-@L



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -
la voirie départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de vairie.

Pour les terrains situés en rives de la RD 408, les accés sur voie secondaires ou par mutualisation des
acces seront privilégiés, afin de minimiser les intersections avec la RD 408.

Compte tenu de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic, des prescriptions particulieres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Tout acces a la voie publique devra présenter une facade directe sur rue d’'une largeur minimale de 4
metres, jusqu’au droit de la construction considérée.

ARTICLE UA.8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement sous pression de
caractéristiques satisfaisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d’assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de 'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire elles seront évacuées soit sur la
chaussée, soit dans le réseau d’eaux pluviales, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifique doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant
'aménagement.

L'infiltration de I'eau de pluie doit étre faite au plus prés de I'endroit ou elle tombe lorsque cela est
techniqguement possible. Des techniques alternatives peuvent étre employées, telles que des noues ou des
puits filtrants, visant a limiter les volumes d’eaux de ruissellement collectés.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques
permettant d’approcher un rejet nul d’eau pluviale dans les réseaux (qu’ils soient unitaires ou séparatifs), du
moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

Le stockage de I'eau pour des usages domestiques est autorisé.

3 — Autres réseaux :

Dans le cas de construction nouvelle, les réseaux, quel qu'en soit le type, devront étre aménagés en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques
compétents.
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TITRE I
CHAPITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d’extension récente de I'agglomération qui comprend des types d’habitat divers,
mélangés a des activités et des services.

Le reglement de la zone tend a éviter essentiellement que ne se développe des incompatibilités entre
les utilisations du sol, tout en conservant la diversification des fonctions.

Les constructions nouvelles a usage d’habitation exposées au bruit de la RD408 ou de la RD67 (trongon
situé au nord de la RD 408), classées comme axes a grande circulation, sont soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral n°99DAI1CV102 du 19 mai 1999.

Dans le secteur en entrée de village au sud du bourg s’appliquent les dispositions définies dans le
document des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La zone UB comporte des secteurs humides de classe 2 ou 3 (voir annexes IV ou V du réglement) :
avant tout projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets concernant ces
secteurs pourront étre soumis aux procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de
protection appropriées en cas de zones humides avérées.
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SECTION |

ARTICLE UB.1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAI NS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

NOTA:

- Les usages et affectations des sols, constructions et activités non interdits et non soumis a condition
sont réputées autorisées, et notamment les constructions a usage d’habitation, d’équipement collectif, de
commerce, services et bureaux.

1.1 - Sont interdits :

- Les éoliennes sur mats, y compris celles inférieures a 12 metres de hauteur, sauf si leurs
caractéristiques et leur localisation ne portent pas atteinte aux commodités de voisinage.

- Les stockages d’'ordures ménageres, de matériaux, machines ou véhicules a détruire, résidus urbains.
- Le comblement des puits, mares fossés, rus et des zones humides.

- Les constructions a usage d’activités de transports, ainsi que les activités nécessitant un besoin de
stationnement hors de proportion avec la fonction résidentielle de la zone.

- En application des dispositions de I'article L151-14 du code de l'urbanisme, aucun logement ne pourra
présenter une superficie inférieure a 40 m2 de surface de plancher.

- Le stationnement des caravanes isolées.

- L'ouverture de carrieres sabliéres, graviéres, ballastiéres.

- L'ouverture des terrains aménagés de camping caravaning ainsi que ceux affectés spécialement a
'implantation légere de loisirs.

- La création d’établissements industriels ou artisanaux sauf les cas visés a I'article UB1.2 ci-dessous.

1.2 - Sont soumis a conditions :

- Pour tout asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau fera 'objet, selon le cas, d'une déclaration ou d’une autorisation au titre de la
nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis aux dispositions des articles L. 214-1 a L.
214-6 du Code de I'Environnement.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément paysager identifié par un P.L.U en application de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable. En outre, tout entretien, rénovation, restauration ou extension de ces éléments devra
respecter leurs caractéristiques architecturales originaires.

1.2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
définies :

- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque parcelle ainsi divisée, en
application des dispositions de I'article R151-21 du code de I'urbanisme, dernier alinéa.

- Les constructions et installations qui sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

- Les constructions a usage commercial a condition que la surface de vente n'exceéde pas 200 metres
carrés.
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- Les constructions a usage d’entrepéts, a condition que la surface de plancher n’excede pas 200 métres
carres.

- Les constructions a usage artisanal sans risques ou nuisances pour le voisinage (bruit, rejets, odeurs,
pollution thermique ou lumineuse). La surface de plancher n'excedera pas 500 metres carrés. Elles seront
compatibles avec la capacité actuelle en infrastructure de voirie et réseaux divers.

- L'aménagement des constructions existantes lors de I'approbation du présent P.L.U et qui ne sont pas
autorisées dans la zone, dans la limite du plancher existant.

ARTICLE UB.2 - [IMIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.

2.1 - Mixité des destinations ou sous-destinations au sein d’une construction ou d’'une unité fonciére.
Il nest pas fixé de regle.
2.2 - Majorations de volume constructible.
Il n'est pas fixé de regle.
2.3 - Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions.
Il n'est pas fixé de regle.
2.4 - Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
Il nest pas fixé de regle.
2.5 - Majorations de volume constructible (habitations).
Il n'est pas fixé de regle.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURA LE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONST RUCTIONS

3.1- Emprise au sol.
L’'emprise au sol des constructions est limitée a 35 % de la superficie de la propriété.

Cette regle ne s’applique pas pour la reconstruction des batiments détruits en tout ou partie a la suite
d’'un sinistre, pour 'aménagement des constructions existantes.

- Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations a usage de services publics ou d'intérét
collectif.

3.2 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel existant jusqu’au point le plus élevé
du batiment (acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Les constructions doivent respecter les regles suivantes :

- Le nombre des niveaux habitables, y compris les combles aménagés ou aménageables, n’excedera pas
2, soit R + combles, sous-sols non compris, si les conditions techniques de réalisation et la nature du sol (au
regard notamment du risque d’inondation lié aux remontées de nappes) les autorisent.

- Le niveau bas des rez-de-chaussée sera au moins égal a la cote la plus élevée du terrain naturel ou du
niveau de la voie de desserte au droit de la parcelle considérée, sans excéder 0,60 metre par rapport a I'une
ou l'autre de ces cotes. Toutefois, en zone de risque d’'inondation avérée par débordement de ru, ruisseau ou
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de remontée de nappe, cette hauteur pourra étre dépassée, le niveau bas des rez-de-chaussée des
constructions devant respecté une surélévation d’'un minimum de 0,25 m par rapport a la cote la plus élevée du
terrain naturel.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas dépasser 8 metres par rapport au point de
référence. En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 metres de longueur
dans le sens de la pente.

Ne sont pas soumis a ces regles les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure lorsque
leurs caractéristiques techniques I'imposent.

La hauteur des annexes ne doit pas dépasser 3,50 m.

Pour les toitures végétalisées, seul un plain-pied sera autorisé.
- Dans I'ensemble de la zone, ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article :
- la reconstruction d’'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées & l'article UB.1 ;
- 'aménagement (avec ou sans changement de destination) et I'extension, dans la limite de la hauteur
initiale du batiment, des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U. et qui ne respectent
pas la régle énoncée précédemment.
3.3 - Implantation des constructions par rapporta  ux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit respecter les régles suivantes :

- - Les constructions doivent s’implanter a une distance d’au moins 8 metres de l'alignement actuel ou
futur de la voie.

En outre, un recul du portail, de 2 métres minimum, sera autorisé pour permettre la manceuvre et le
stationnement des véhicules hors de la voie publique.

- Les facades seront paralleles ou perpendiculaires a I'alignement ou a l'une des limites séparatives
latérales de propriété, sauf recherche d’'une meilleure exposition au soleil.

Dans I'ensemble de la zone les regles d'implantation énoncées ci-dessus ne s’'appliquent pas :

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions réalisées dans le
prolongement des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U ;

- a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées & l'article UB.1.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre par rapport a ladite limite.

3.4 - Implantation des constructions par rapport au x limites séparatives de propriétés

Les constructions seront implantées en retrait d’au moins une des limites séparatives latérales
aboutissant aux voies.

Les constructions devront respecter une marge de reculement au moins égale a :

- la hauteur de la construction mesurée a I'’égout du toit, avec un minimum de quatre metres, si la facade
comporte des vues ;

- la moitié de cette hauteur, avec un minimum de 2 métres, dans le cas contraire, ou s'il s’agit d'une
fagade comportant des baies présentant une surface globale inférieure a 1 m2 par fagade ;

- en cas de fagcade aveugle, une distance minimale d'1,5 metre est imposée.
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Cette distance est portée a 8 meétres pour les limites séparatives autres que celles aboutissant aux
voies. L'implantation en limite sera admise pour une annexe de moins de 3,50 métres de hauteur ou si elle est
adossée a une construction voisine en bon état implantée en limite séparative.

Dans le cas d’'une piscine, celle-ci devra respecter une distance minimale de 3 métres

Dans I'ensemble de la zone les régles d’'implantation énoncées ci-dessus ne s’appliquent pas :

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions réalisées dans le
prolongement des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U ;

- a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées a l'article UB.1.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins un metre par rapport a ladite limite.

3.5- Implantation des constructions par rapport au X autres constructions sur une méme propriété

La distance entre deux batiments sur une méme assiette fonciére sera au moins égale a 8 métres, en
cas d'ouverture, et 4 métres, en cas de mur aveugle.

Il n'est pas fixé de distance minimale entre les constructions principales et les annexes (constructions
affectées ni au logement, ni a I'activité).

Les régles d'implantation énoncées ci-dessus ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions réalisées dans le
prolongement des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U ;

- a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U, dans les conditions
fixées & l'article UB.1.

ARTICLE UB.4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENV_IRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 - Regles volumétriques pour insertion dans le ¢ ontexte, en lien avec les batiments contigus
Il nest pas fixé de regle.
4.2 - Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions ainsi que des cléture s
L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou
urbain.
Toitures :

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d’'un ou plusieurs éléments a
2 versants, dont la pente sera comprise entre 35 et 50 °.

Les constructions annexes isolées d’une hauteur totale n’excédant pas 5 meétres pourront étre couvertes
par une toiture terrasse.

Les toitures a pentes seront recouvertes par de la tuile plate ou petit moule (22 au meétre carré) de ton
vieilli ou de l'ardoise.

L'installation de systémes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques, est autorisée si elle

s'integre par son aspect et sa forme a la construction principale. Elle sera de préférence effectuée sur une
annexe et non visible depuis le domaine public.

21 Agence d’'urbanisme eucréal

Eﬂ-@L



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -

Parements extérieurs :

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensemble de batiments, aveugle ou non, visible ou non de la
voie publique doivent présenter une unité d’aspect.

L'emploi a nu sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et de peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et
avec I'environnement de la construction.

Clobtures :

Tant en bordures de voies qu'entre propriété, les cloétures devront étre concues de maniéres a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogénes composés de magonnerie pleine sur 1/3 minimum,
surmontées ou non d’une haie vive, barreaudage ou grillage.

En limite séparative, la hauteur de la cléture n'excédera pas 2 metres.

En limite de la voie publique, la hauteur n’excédera pas 1,80 meétre, éléments de portail non compris.
La hauteur du portail n’excédera pas 1,80 métre.

La hauteur des mur-bahuts en maconnerie n’excédera pas 1 métre.

Les plantations ne sont autorisées qu’'a une distance minimale de 1,50 metre de la limite séparative.

Dispositions diverses :

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de
telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

N

L’'aménagement de batiments existants a usage industriel, artisanal ou commercial pourra étre
subordonné a des conditions particulieres concernant I'aspect extérieur.

Clauses particulieres :

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures, ne pourront pas étre imposées en cas d'une extension a une construction réalisée dans le méme style
architectural, ou s'il s’agit d’'un projet utilisant des techniques solaires ou bio-climatiques, sous réserve toutefois
gue leur intégration dans I'environnement naturel ou urbain soit particulierement étudiée.

Les ouvrages techniques de production d’énergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporés dans les plans de toiture ou les plans de facades. Les pompes a chaleur et climatiseurs seront
posées au sol ou implantées de maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique.

Pour les constructions et aménagements a implanter dans les secteurs exposés a un aléa des argiles
(voir carte en annexe lll), sont applicables les recommandations reportées en annexe Il

4.3 - Performances énergétiques et environnementale  s.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain
existant :

- utiliser les matériaux renouvelables, récupérables et recyclables ; intégrer des dispositifs de récupération
de I'eau de pluie,

- prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été, pour
réduire les consommations d’'énergie,
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- utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie, etc. et des énergies recyclées,

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle,
afin de limiter les dépenses énergétiques.

4.4 - Prise en compte des risques d’'inondation etd e submersion.

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UB.5 - [[TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER [IDES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 - Coefficient de biotope.

Il nest pas fixé de regle.
5.2 - Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir.

Pour toute propriété, construite ou issue d’'une division parcellaire aprés la date d’approbation du présent
P.L.U, une surface au moins égale a 50 % de la superficie du terrain sera maintenue non imperméabilisée,
libre de construction comme de circulation. Cette régle ne s’applique pas aux extensions, dans la limite globale

de 40 m2 par propriété existante a la date d’approbation du P.L.U.

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes
d’espéces indigénes.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre plantées a
raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.

5.3 - Emplacements réservés aux espaces verts (ou) nécessaires aux continuités écologiques.
Il n'est pas fixé de regle.
5.4 - Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques.
Il nest pas fixé de regle.
5.5- Eléments de paysage et travaux précédés d'une déclaration préalable, délivrance d'un permis de démolir

Toute intervention sur les éléments de la trame paysageére identifiés sur les documents graphiques doit
faire I'objet d’'une déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

5.6 - Terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine.
Il nest pas fixé de regle.

5.7 - Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement.
Il nest pas fixé de regle.

5.8 - Caractéristiques des cldtures pour continuités écologiques ou I'écoulement des eaux.
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UB.6 - STATIONNEMENT

6.1- Le stationnement de véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique, selon les normes définies pour chaque
catégorie de construction.
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Il devra étre réalisé a l'occasion de toute construction, division ou opération nouvelle des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées ci-dessous.

Cette obligation s’applique en cas de changement de destination, ainsi qu’en cas de construction ou
d’aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec ou sans parties
communes) ou d'individuels accolés.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions a usage locatif bénéficiant d’aides de I'Etat,
en application de l'article L151-35 du code de l'urbanisme.

Cette obligation n’est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la surface de
plancher de constructions existantes, si leur affectation et le nombre de logements dans ces constructions
restent inchangés.

Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre d’aires de stationnement qui lui est
imparti, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre a I'opération.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25 métres
carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs et sera congue pour ne pas collecter les eaux de ruissellement de la chaussée.
Leur pente, dans les 5 premiers metres a compter de l'alignement ne devra pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire.

Aucune place de stationnement ne sera enclavée par une autre.

6.2 - Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction :

- Pour les constructions a usage d’habitation :

Au minimum 2 places de stationnement par logement créé. Pour les constructions présentant une
surface de plancher supérieure a 120 m2, une place supplémentaire est imposée.

Pour les batiments a usage principal d’habitation, I'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos
doit avoir une surface minimale de 0,75 m?2 par logement de 2 pieces ou moins, de 1,5 m? par logement de 3
piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3 m2.

Pour les opérations d’ensemble (lotissements ...), il doit de plus étre prévu une place de stationnement
en dehors des parcelles, par tranche de cing logements, a I'usage des visiteurs.

- Pour les constructions a usage de bureaux publics ou privés :

Pour les bureaux, il sera réalisé au moins une place de stationnement pour 55 m2 de surface de
plancher.

Pour les batiments neufs a usage principal de bureau, I'espace destiné au stationnement sécurisé des
vélos doit avoir une surface minimale de 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments existants a usage principal de bureau comprenant un parc de stationnement d’accés
réservé aux salariés d'une capacité de stationnement supérieure ou égale a 20 places, un espace destiné au
stationnement sécurisé des vélos d'une surface minimale de 1,5 % de la surface de plancher doit étre
aménageé.

- Pour les nouvelles constructions a usage artisanal, industriel ou d’entrepét :

La surface affectée au stationnement doit étre égale a :

- 60% de la surface de plancher affectée aux activités : ateliers, services.
- 10% de la surface de plancher affectée aux activités de dépot.
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Pour les activités de plus que 50 m? de surface de plancher, a minima une place pour 10 employés sera
aménageée pour le stationnement sécurisé des vélos.

- Pour les constructions a usage commercial :

Pour les établissements d’'une surface commerciale de plancher inférieure a 200 m2, il doit étre créé
deux places par tranche de 40 m2.

Pour les commerces de plus que 50 m2 de surface de plancher, a minima une place pour 10 employés
sera aménagée pour le stationnement sécurisé des vélos.

- Pour les constructions a usage de salle de spectacle, restaurant, jeux ... :

Il doit étre créé au moins une place de stationnement pour une chambre d’hétel, 10 m2 de restaurant, de
salle de jeux ou de spectacle, de dancing... Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent
étre également prévues.

Pour les équipements publics, a minima une place pour 10 employés sera aménagée pour le
stationnement sécurisé des vélos.

SECTION Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UB.7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

N

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ouverte a la circulation
automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute création de desserte automobile sur un chemin rural non viabilisé est interdite.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs,
sauf accord du gestionnaire de la voirie.

Les créations et modifications de voies (hors agglomération comme en agglomération) se raccordant sur
la voirie départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de vairie.

Compte tenu de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic, des prescriptions particulieres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Tout acces a la voie publique devra présenter une facade directe sur rue d'une largeur minimale de 4
metres, jusqu’au droit de la construction considérée.

ARTICLE UB.8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement sous pression de
caractéristiques satisfaisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toutefois, en cas d'absence de réseau collectif ou d’'impossibilité technique, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
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d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient
étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous sol. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement, raccordée au
réseau lorsqu’il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d’assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de I'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire elles seront évacuées soit sur la
chaussée, soit dans le réseau d’eaux pluviales, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifique doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant
'aménagement.

L'infiltration de I'eau de pluie doit étre faite au plus prés de I'endroit ou elle tombe lorsque cela est
techniqguement possible. Des techniques alternatives peuvent étre employées, telles que des noues ou des
puits filtrants, visant a limiter les volumes d’eaux de ruissellement collectés.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques
permettant d’approcher un rejet nul d’'eau pluviale dans les réseaux (qu'ils soient unitaires ou séparatifs), du
moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

Le stockage de I'eau pour des usages domestiques est autorisé.

3 — Autres réseaux :

Dans le cas de construction nouvelle, les réseaux, quel qu'en soit le type, devront étre aménagés en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques
compétents.
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TITRE Il
CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

. Il s'agit d'une zone ou sont principalement implantés des équipements publics ou collectifs.

La nature des constructions édifiées dans cette zone lui confére un caractére spécifique, tant sur le plan
de la morphologie (emprise, hauteur, implantation), liée a la fonction des batiments, qu’en termes de typologie
architecturale (composition, modénatures, décor, etc.), et qui nécessite par essence de se distinguer de
I'architecture privée.

Le présent réglement vise donc a permettre la plus grande souplesse dans les modalités de réalisation
ou d'évolution de ces batiments.

Les constructions nouvelles a usage d’habitation exposées au bruit de la RD408 ou de la RD67 (trongon
situé au nord de la RD 408), classées comme axes a grande circulation, sont soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral n°99DAI1CV102 du 19 mai 1999.

La zone UE comporte des secteurs humides de classe 2 ou 3 (voir annexes IV ou V du réglement) :
avant tout projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets concernant ces
secteurs pourront étre soumis aux procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de
protection appropriées en cas de zones humides avérées.
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SECTION |

ARTICLE UE.1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAI NS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 - Sont interdits :

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UE.1.2 ci-dessous sont
interdites.

- En outre, aucune construction nouvelle n’est autorisée dans la zone UE située le long de la route de
Villefermoy, occupée par un ouvrage de régulation des eaux pluviales.

1.2 - Sont soumis a conditions :

- Pour tout asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau fera I'objet, selon le cas, d’'une déclaration ou d’une autorisation au titre de la
nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis aux dispositions des articles L. 214-1 a L.
214-6 du Code de I'Environnement.

- Les équipements publics ou collectifs d'infrastructure ou de superstructure de toute nature, et
notamment sanitaires, sportifs, sociaux, socio-culturels, scolaires ou péri-scolaires, ainsi que les installations et
ouvrages qui leur sont liés.

- Les logements liés ou nécessaires au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes.

- Les installations et travaux divers soumis a autorisation, s'ils sont liés a la réalisation de constructions,
installations ou ouvrages autorisés dans la zone. Les aires de stationnement ouvertes au public ne sont pas
soumises a cette condition.

ARTICLE UE.2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.

2.1 - Mixité des destinations ou sous-destinations au sein d’'une construction ou d’une unité fonciére.
Il n'est pas fixé de regle.
2.2 - Majorations de volume constructible.
Il nest pas fixé de regle.
2.3 - Reégles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions.
Il n'est pas fixé de regle.
2.4 - Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
Il n'est pas fixé de regle.
2.5 - Majorations de volume constructible.
Il nest pas fixé de regle.
SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURA LE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UE.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONST RUCTIONS

3.1- Emprise au sol.
. Il nest pas fixé de regle.

3.2 - Hauteur maximale des constructions
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. Le nombre de niveaux construits, y compris comble aménagé ou aménageable, est limité a 3 (soit rez-
de-chaussée + 1 + comble), sous-sols éventuels non compris, avec 11 metres de hauteur totale.

Les sous-sols seront autorisés s'ils ne sont pas incompatibles avec la nature du sol (au regard
notamment du risque d’inondation lié aux remontées de nappes).

Il nest pas fixé de regle pour 'aménagement des constructions existantes, dans la limite de leur hauteur
initiale, ni pour les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure.

3.3 - Implantation des constructions par rapport au X voies et emprises publiques

. Les constructions doivent s'implanter soit a I'alignement, soit en respectant un retrait au moins égal a un
meétre par rapport a cette limite.

3.4 - Implantation des constructions par rapport au x limites séparatives de propriétés

. Les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative de propriété, soit en respectant un retrait
au moins égal a un métre par rapport a ladite limite.

3.5- Implantation des constructions par rapport au X autres constructions sur une méme propriété
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UE.4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENV IRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 - Regles volumétriques pour insertion dans le ¢ ontexte, en lien avec les batiments contigus
Il n'est pas fixé de regle.
4.2 - Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions ainsi que des cléture s

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou
urbain.

Pour les constructions et aménagements a implanter dans les secteurs exposés a un aléa des argiles
(voir carte en annexe lll), sont applicables les recommandations reportées en annexe Il

4.3 - Performances énergétiques et environnementale  s.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain
existant :

- utiliser les matériaux renouvelables, récupérables et recyclables ; intégrer des dispositifs de récupération
de I'eau de pluie,

- prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été, pour
réduire les consommations d’'énergie,

- utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie, etc. et des énergies recyclées,

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle,
afin de limiter les dépenses énergétiques.

4.4 - Prise en compte des risques d’'inondation etd e submersion.
Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE UE.5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAG ERIDES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 - Coefficient de biotope.
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Il nest pas fixé de regle.
5.2 - Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir.

Pour toute propriété, construite ou issue d’'une division parcellaire apres la date d’approbation du présent
P.L.U, sera maintenue non imperméabilisée une surface au moins égale a 20 % de la superficie du terrain.

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenus ou remplacées par des plantations équivalentes
d’espéces indigénes.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre plantées a
raison d’'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrés de la superficie affectée a cet usage.

5.3 - Emplacements réservés aux espaces verts (ou) nécessaires aux continuités écologiques.
Il n'est pas fixé de regle.
5.4 - Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques.
Il nest pas fixé de regle.
5.5- Eléments de paysage et travaux précédés d'une déclaration préalable, délivrance d'un permis de démolir

Toute intervention sur les éléments de la trame paysagere identifiés sur les documents graphiques doit
faire I'objet d’'une déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

5.6 - Terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine.
Il n'est pas fixé de regle.

5.7 - Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement.
Il nest pas fixé de regle.

5.8 - Caractéristiques des clétures pour continuités écologiques ou I'écoulement des eaux.
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UE.6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré au-dehors de la voie publique.

Pour les équipements, a minima une place pour 10 employés sera aménagée pour le stationnement
sécurisé des vélos.

Pour les constructions a usage d’habitation, I'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit
avoir une surface minimale de 0,75 m2 par logement de 2 piéces ou moins, de 1,5 m2 par logement de 3 piéces
et plus, avec une surface minimale totale de 3 m2.

SECTION Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UE.7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique eu—privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.
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Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs,
sauf accord du gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UE.8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement sous pression de
caractéristiques satisfaisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d’assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de l'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire elles seront évacuées soit sur la
chaussée, soit dans le réseau d’eaux pluviales, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifique doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant
'aménagement.

Linfiltration de I'eau de pluie doit étre faite au plus pres de I'endroit ou elle tombe lorsque cela est
techniguement possible. Des techniques alternatives peuvent étre employées, telles que des noues ou des
puits filtrants, visant a limiter les volumes d’eaux de ruissellement collectés.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques
permettant d’approcher un rejet nul d’eau pluviale dans les réseaux (qu'ils soient unitaires ou séparatifs), du
moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

Le stockage de I'eau pour des usages domestiques est autorisé.

3 — Autres réseaux :

Dans le cas de construction nouvelle, les réseaux, quel qu'en soit le type, devront étre aménagés en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques
compétents.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'URBANISATION F UTURE

ET AUXZONES NATURELLES

Art. R. 151-20. — Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en
ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Art. R. 151-22. — Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Art. R. 151-23. — Peuvent étre autorisées, en zone A :

1o Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la
péche maritime ;

20 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de destination et
aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Art. R. 151-24. — Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

lo Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

20 Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

30 Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

40 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

50  Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Art. R. 151-25. — Peuvent étre autorisées en zone N :
1o Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et

de la péche maritime ;

20 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de destination et
aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

. Le présent titre s'applique aux zones agricoles et naturelles du P.L.U qui sont les suivantes :
- Zone A: zone naturelle agricole.
- Zone N : zone naturelle protégée.
32 Agence d’'urbanisme eucréal

Eﬂ-@L



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -
TITRE Il
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE A

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone constituée par des parties de territoire communal affecté aux exploitations rurales de
culture et d'élevage (y compris d'élevage équestre). La valeur élevée de ces terres impose d'assurer la
pérennité des exploitations en interdisant les activités, constructions et occupations du sol de nature a porter
atteinte a I'équilibre économique et écologique indispensable aux exploitations agricoles.

La zone comporte aussi un secteur Azh, lequel identifie les zones humides fonctionnelles repérées par
Seine-et-Marne Environnement. Au-dela des limites des secteurs Azh, la zone A comporte des secteurs
humides de classe 2 ou 3 (voir annexes IV ou V du réglement) : avant tout projet, il conviendra de vérifier le
caractére non humide de ces sites. Le cas échéant, les projets concernant ces secteurs sont soumis aux
procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de protection appropriées en cas de zones
humides avérées.

En outre, la zone comporte un secteur Ab, délimitant I'emprise d’une plate-forme pétroliére.
Les constructions nouvelles a usage d’habitation exposées au bruit de la RD408 ou de la RD67 (trongon
situé au nord de la RD 408), classées comme axes a grande circulation, sont soumises a des normes

d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral n°99DAI1CV102 du 19 mai 1999.

La zone A est soumise a des risques liés a la présence de cavités souterraines abandonnées (il s’agit de
deux gouffres, situés a I'est du territoire communal).
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SECTION |

ARTICLE A.1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAIN S USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 - Sont interdits :

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle A.1.2 sont interdites, et
notamment :

- Les stockages d'ordures ménageéres, de matériaux, machines ou véhicules a détruire, résidus urbains.
- Le comblement des puits, mares fossés, rus et des zones humides.
- Ainsi que le stationnement des caravanes et mobile homes.

De plus, dans la bande de 50 métres de protection des lisiéres de forét, toute nouvelle construction est
interdite, en dehors des sites urbains constitués, a I'exclusion des batiments a destination agricole.

Toute construction ou installation nouvelle devra respecter une distance de 5 métres par rapport au haut
de la berge des rus Guérin, de Villefermoy et de Coutenain.

. En outre, dans le secteur Azh :

- Pour tout asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau fera I'objet, selon le cas, d’'une déclaration ou d’une autorisation au titre de la
nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis aux dispositions des articles L. 214-1 a L.
214-6 du Code de I'Environnement.

- Les installations, ouvrages, travaux et activités portant sur des zones humides pourront étre soumis a
condition au titre de la Loi sur 'Eau (mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des impacts).

- Sont interdits sauf s'ils répondent strictement aux exceptions autorisées a l'article 2 :

Toute construction, extension de construction existante, installation (permanente ou temporaire) ou
aménagement qui n‘aurait pas fait I'objet de solutions alternatives et justifier le choix par le moindre impact sur
la zone humide autre que celle liée a la mise en valeur ou a I'entretien du milieu ;

Tous travaux publics ou privés susceptibles de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique et biologique des zones humides, notamment :

- la mise en eau (création de plan d'eau...), le comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers ou
I'extraction de matériaux, quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie, sauf travaux et ouvrages nécessaires a la
gestion écologique de la zone humide ;

- La plantation de boisements et l'introduction de végétaux susceptibles de remettre en cause les
particularités écologiques des terrains

- tout nouveau drainage, et plus généralement I'asséchement du sol de la zone humide a I'exception du
remplacement d'un drainage existant ;

- I'imperméabilisation du sol, en totalité ou en partie.

Toute occupation et utilisation du sol a I'exception de celles strictement indispensables a des ouvrages
nécessaires aux services publics.

Toute destruction d’une zone humide fera alors I'objet de compensations.

Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu’'éléments naturels a préserver au titre de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par comblement, remblaiement,
drainage...). Toute modification de leur alimentation en eau est interdite.

1.2 - Sont soumis a conditions :

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément paysager identifié par un P.L.U en application de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable. En outre, tout entretien, rénovation, restauration ou extension de ces éléments devra
respecter leurs caractéristiques architecturales originaires.
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Les batiments identifiés comme tels de la ferme de I'Heurtebise pourront connaitre des changements de
destination, dés lors que ces changements ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain concerné et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. Dans le cas de la création de logements, leur surface cumulée ne pourra dépasser
1000 metres carrés de surface de plancher et leur surface minimale 40 m2 de surface de plancher.

1.2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
définies (sauf dans la_bande de 50 métres de protection de lisiére de forét) :

. En zone A:

- Les constructions et installations qui sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif des lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et leurs annexes, y compris celles destinées au
logement des exploitants ruraux, sous réserve qu’elles soient associées aux batiments d’exploitation

- La création d’installations classées soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la loi n°76 663 du
19 juillet 1976 nécessaire au fonctionnement des exploitations agricoles.

- L'aménagement des constructions d’habitation existantes a la date d’application du présent P.L.U et leur
extension dans la limite de 50 métres carrés de surface de plancher, dans la limite de la hauteur des batiments
existants, dés lors que ces aménagements ne remettent pas en cause le caractére agricole de la zone.

1.2.2 En outre, dans le secteur Azh :

Sont autorisés sous condition d’'une bonne intégration a I'’environnement tant paysagére qu’écologique :

- Les constructions et extensions pouvant étre autorisées sous réserve qu'elles n'impactent pas de zone
humide et ne pouvant se faire qu'a proximité immédiate des constructions existantes.

- Les canalisations, postes de refoulement et autres ouvrages techniques liés a la salubrité publique (eaux
usées-eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a 'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation
répond a une nécessité technique impérative a démontrer.

- Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et au fonctionnement hydraulique et que les aménagements mentionnés
aux points ci-apres soient concus de facon a permettre un retour du site a I'état naturel :

Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces et milieux : les
chemins piétons et cyclables et les sentiers équestres (réalisés en matériaux perméables ou en platelage et
non polluants), les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a 'information du public, les postes d’observation de
la faune,

Lorsqu'ils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou milieux humides sous
réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

Les travaux nécessaires au maintien de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont
admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

1.2.3 En outre, dans le secteur Ab :

Sont autorisés les constructions, ouvrages, installations et clétures nécessaires aux travaux de
recherches et d'exploitation de gisements pétroliers, a condition que le pétitionnaire soit titulaire d’une
autorisation permanente en cours de validité et remette le site en état en fin d’exploitation.
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1.2.4 Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises dans la bande de 50 métres de protection
de lisiere de forét :

- Les batiments a destination agricole.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

ARTICLE A.2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.

2.1 - Mixité des destinations ou sous-destinations au sein d’une construction ou d’une unité fonciére.
Il nest pas fixé de regle.
2.2 - Majorations de volume constructible.
Il nest pas fixé de regle.
2.3 - Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions.
Il n'est pas fixé de regle.
2.4 - Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
Il nest pas fixé de regle.
2.5 - Majorations de volume constructible (habitations).
Il nest pas fixé de regle.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURA LE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE A.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTR UCTIONS

3.1- Emprise au sol.
- Il nest pas fixé de regle.
3.2 - Hauteur maximale des constructions
- Il n'est pas fixé de regle.
3.3 - Implantation des constructions par rapporta  ux voies et emprises publiques
L’implantation en retrait de I'alignement est obligatoire, avec une marge de reculement au moins égale a
10 metres mesuré par rapport a l'alignement actuel ou futur des voies, excepté en cas d'extension de

constructions existantes (les extensions doivent toutefois rester dans I'alignement de I'existant).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre par rapport a ladite limite.

Les constructions et installations devront étre édifiées avec un retrait de 75 métres de part et d'autre de
I'axe de la RD 408 et de la RD 67 (trongon situé au nord de la RD 408).

Cette interdiction ne s’applique pas (article L111-7 du code de I'urbanisme) :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploitation agricole et aux réseaux d’intérét public.

3.4 - Implantation des constructions par rapport au x limites séparatives de propriétés
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Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives de propriété. Cette marge
de reculement sera au moins égale a 10 métres, excepté en cas d’extension de constructions existantes.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins un metre par rapport a ladite limite.

3.5 - Implantation des constructions par rapport au X autres constructions sur une méme propriété
Aucune distance n’est imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE A.4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVI RONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 - Regles volumétriques pour insertion dans le ¢ ontexte, en lien avec les batiments contigus
Il nest pas fixé de regle.
4.2 - Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions ainsi que des cléture S

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou
urbain.

Pour les constructions et aménagements a implanter dans les secteurs exposés a un aléa des argiles
(voir carte en annexe lll), sont applicables les recommandations reportées en annexe Il

4.3 - Performances énergétiques et environnementale  s.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain
existant :

- utiliser les matériaux renouvelables, récupérables et recyclables ; intégrer des dispositifs de récupération
de I'eau de pluie,

- prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été, pour
réduire les consommations d’'énergie,

- utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie, etc. et des énergies recyclées,

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle,
afin de limiter les dépenses énergétiques.

4.4 - Prise en compte des risques d’'inondation etd e submersion.
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A.5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGE RIIDES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 - Coefficient de biotope.
Il nest pas fixé de regle.
5.2 - Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir.

Espaces boisés classés : les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme.

En secteur Azh, toute plantation d’espéces cataloguées invasives (en annexe a l'avis de Seine-et-Marne
Environnement), est interdite. Il est interdit de planter des haies mono-spécifiques, de méme que des essences
non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est recommandé de planter des haies diversifiées
d’'essences locales citées en annexe.
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5.3 - Emplacements réservés aux espaces verts (ou) nécessaires aux continuités écologiques.
Il nest pas fixé de regle.
5.4 - Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques.
Il n'est pas fixé de regle.
5.5 - Eléments de paysage et travaux précédés d'une déclaration préalable, délivrance d'un permis de démolir

Toute intervention sur les éléments de la trame paysageére identifiés sur les documents graphiques doit
faire I'objet d’'une déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

5.6 - Terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine.
Il nest pas fixé de regle.

5.7 - Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement.
Il n'est pas fixé de regle.

5.8 - Caractéristiques des cldtures pour continuités écologiques ou I'écoulement des eaux.
Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE A.6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre en dehors de la voie publique.

Il sera créé 2 places de stationnement par logement.
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SECTION Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE A.7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Toute création de desserte automobile sur un chemin rural non viabilisé est interdite.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs,
sauf accord du gestionnaire de la voirie.

Les créations et modifications de voies (hors agglomération comme en agglomération) se raccordant sur
la voirie départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Compte tenu de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic, des prescriptions particulieres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Tout acces a la voie publique devra présenter une facade directe sur rue d'une largeur minimale de 4
metres, jusqu’au droit de la construction considérée.

ARTICLE A.8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement sous pression de
caractéristiques satisfaisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toutefois, en cas d'absence de réseau collectif ou d’impossibilité technique, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient
étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous sol. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement, raccordée au
réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non-traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d’assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de l'autorisation
des services compétents.
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Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire elles seront évacuées soit sur la
chaussée, soit dans le réseau d’eaux pluviales, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifique doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant
'aménagement.

Linfiltration de I'eau de pluie doit étre faite au plus pres de I'endroit ou elle tombe lorsque cela est
techniguement possible. Des techniques alternatives peuvent étre employées, telles que des noues ou des
puits filtrants, visant a limiter les volumes d’eaux de ruissellement collectés.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques
permettant d’approcher un rejet nul d’eau pluviale dans les réseaux (qu’ils soient unitaires ou séparatifs), du
moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

Le stockage de I'eau pour des usages domestiques est autorisé.

3 — Autres réseaux :

Dans le cas de construction nouvelle, les réseaux, quel qu'en soit le type, devront étre aménagés en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques
compétents.
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TITRE Il
CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone non équipée constituant un espace naturel qui doit étre préservé de toute forme
d’'urbanisation en raison de la qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui le compose,
notamment les vastes espaces boisés et la vallée du ru des Tanneries

Deux zones sont référencées N qui correspond a la zone naturelle a préserver, et une zone Nx qui
correspond a l'implantation du Chateau du Domaine du Bois Boudran et dans laquelle la construction est
autorisée dans la limite définie par le réglement et les OAP.

La zone comporte aussi un secteur Nzh, lequel identifie les zones humides fonctionnelles repérées par
Seine-et-Marne Environnement. Au-dela des secteurs Nzh, la zone N comporte des secteurs humides de
classe 2 ou 3 (voir annexes IV ou V du réglement) : avant tout projet, il conviendra de vérifier le caractére non
humide de ces sites. Le cas échéant, les projets concernant ces secteurs sont soumis aux procédures au titre
de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de protection appropriées en cas de zones humides avérées.

Les constructions nouvelles a usage d’habitation exposées au bruit de la RD408 ou de la RD67 (trongon
situé au nord de la RD 408), classées comme axes a grande circulation, sont soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral n°99DAI1CV102 du 19 mai 1999.

La zone est concernée par des périmetres de sécurité, définis dans le PPI (Plan Particulier
d'Intervention) des établissements TOTAL et BOREALIS situés dans la commune limitrophe de Grandpuits -
Bailly-Carrois, a l'intérieur desquels s’appliquent les dispositions de I'arrété préfectoral n°17/DCSE/IC/037 du
13 juin 2017 (annexé au reglement).
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SECTION |

ARTICLE N.1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAIN S USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 - O Sont interdits :

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N.1.2 sont interdites, et
notamment :

- Les stockages d’'ordures ménageres, de matériaux, machines ou véhicules a détruire, résidus urbains.
- Le comblement des puits, mares fossés, rus et des zones humides.
- Ainsi que le stationnement des caravanes et mobile homes.

De plus, dans la bande de 50 metres de protection des lisieres de forét, toute nouvelle construction est
interdite, en dehors des sites urbains constitués, a I'exclusion des batiments a destination agricole.

Toute construction ou installation nouvelle devra respecter une distance de 5 métres par rapport au haut
de la berge des rus Guérin, de Villefermoy et de Coutenain.

. En outre, dans le secteur Nzh :

- Pour tout asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau fera 'objet, selon le cas, d'une déclaration ou d’une autorisation au titre de la
nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis aux dispositions des articles L. 214-1 a L.
214-6 du Code de I'Environnement.

- Les installations, ouvrages, travaux et activités portant sur des zones humides pourront étre soumis a
condition au titre de la Loi sur 'Eau (mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des impacts).

- Sont interdits sauf s'ils répondent strictement aux exceptions autorisées a l'article 2 :

Toute construction, extension de construction existante, installation (permanente ou temporaire) ou
aménagement qui n‘aurait pas fait I'objet de solutions alternatives et justifier le choix par le moindre impact sur
la zone humide autre que celle liée a la mise en valeur ou a I'entretien du milieu ;

Tous travaux publics ou privés susceptibles de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique et biologique des zones humides, notamment :

- la mise en eau (création de plan d'eau...), le comblement, affouillement, exhaussement, dépéts divers ou
I'extraction de matériaux, quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie, sauf travaux et ouvrages nécessaires a la
gestion écologique de la zone humide ;

- La plantation de boisements et l'introduction de végétaux susceptibles de remettre en cause les
particularités écologiques des terrains

- tout nouveau drainage, et plus généralement I'assechement du sol de la zone humide a I'exception du
remplacement d'un drainage existant ;

- 'imperméabilisation du sol, en totalité ou en partie.

Toute occupation et utilisation du sol a I'exception de celles strictement indispensables a des ouvrages
nécessaires aux services publics.

Toute destruction d’une zone humide fera alors I'objet de compensations.

Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu’éléments naturels a préserver au titre de l'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par comblement, remblaiement,
drainage...). Toute modification de leur alimentation en eau est interdite.

1.2 - Sont soumis a conditions :

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément paysager identifié par un P.L.U en application de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une
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autorisation préalable. En outre, tout entretien, rénovation, restauration ou extension de ces éléments devra
respecter leurs caractéristiques architecturales originaires.

1.2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
définies :

. Dans I'ensemble de la zone :

- Les constructions et installations qui sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dés lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

- Les constructions et installations indispensables a la gestion forestiére.

- L'aménagement des constructions d’habitation existantes a la date d’application du présent P.L.U et leur
extension dans la limite de 20 % de la surface de plancher préexistante a la méme date de référence, et dans

la limite de la hauteur des batiments existants, dés lors que ces aménagements ne remettent pas en cause le
caractere naturel de la zone.

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et leurs annexes, y compris celles destinées au
logement des exploitants ruraux, sous réserve qu’elles soient associées aux batiments d’exploitation

- La création d’installations classées soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la loi n°76 663 du
19 juillet 1976 nécessaire au fonctionnement des exploitations agricoles.

- L'aménagement des constructions existantes a la date d’application du présent P.L.U et leur extension
dans la limite de 50 métres carrés de surface de plancher.

1.2.2 En outre, dans le secteur Nx, sont autorisés sous condition :

Les constructions sont admises si elles respectent le style architectural traditionnel du chateau ainsi que
les autres regles édictées dans les articles suivants.

1.2.3 En outre, dans le secteur Nzh :

Sont autorisés sous condition d’'une bonne intégration a I'’environnement tant paysagére qu’écologique :

- Les constructions et extensions pouvant étre autorisées sous réserve qu'elles n'impactent pas de zone
humide et ne pouvant se faire qu'a proximité immédiate des constructions existantes.

- Les canalisations, postes de refoulement et autres ouvrages techniques liés a la salubrité publique (eaux
usées-eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a 'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation
répond a une nécessité technique impérative a démontrer.

- Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et au fonctionnement hydraulique et que les aménagements mentionnés
aux points ci-apres soient concus de fagon a permettre un retour du site a I'état naturel :

Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces et milieux : les
chemins piétons et cyclables et les sentiers équestres (réalisés en matériaux perméables ou en platelage et
non polluants), les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a 'information du public, les postes d’observation de
la faune.

Lorsqu'ils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou milieux humides sous
réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

Les travaux nécessaires au maintien de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont

admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.
43 Agence d’'urbanisme eucréal

Eﬂ-@L



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -

1.2.3 Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises dans la _bande de 50 métres de protection
de lisiére de forét :

- Les batiments a destination agricole.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

De plus, en zone Nx, sont autorisées les extensions du Chateau, telles que définies dans les OAP.

ARTICLE N.2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.

2.1 - Mixité des destinations ou sous-destinations au sein d’une construction ou d’une unité fonciére.
Il nest pas fixé de regle.
2.2 - Majorations de volume constructible.
Il n'est pas fixé de regle.
2.3 - Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions.
Il nest pas fixé de regle.
2.4 - Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
Il nest pas fixé de regle.
2.5- Majorations de volume constructible (habitations).
Il n'est pas fixé de regle.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURA LE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE N.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTR UCTIONS

3.1- Emprise au sol.
Il n'est pas fixé de regle.

3.2 - Hauteur maximale des constructions
Il n'est pas fixé de regle.

Pour le secteur Nx : la hauteur maximale de nouvelles constructions ne peut pas dépasser celle actuelle
du Chéteau, soit R + 2 + combles.

3.3 - Implantation des constructions par rapport a  ux voies et emprises publiques

Les constructions et installations autorisées pourront s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d'au
moins un meétre par rapport a ladite limite.

Les constructions et installations devront étre édifiées avec un retrait de 75 métres de part et d'autre de
I'axe de la RD 408 et de la RD67 (trongcon situé au nord de la RD 408).

Cette interdiction ne s’applique pas (article L111-7 du code de I'urbanisme) :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d’exploitation agricole et aux réseaux d’intérét public.
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3.4 - Implantation des constructions par rapport au x limites séparatives de propriétés

Les constructions et installations autorisées pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait
d’au moins un métre par rapport a ladite limite.

3.5- Implantation des constructions par rapport au X autres constructions sur une méme propriété
Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE N.4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVI RONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 - Regles volumétriques pour insertion dans le ¢ ontexte, en lien avec les batiments contigus
Il nest pas fixé de regle.
4.2 - Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions ainsi que des cléture S
L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou
urbain.
En particulier, en zone NXx :
- Toitures :

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d’un ou plusieurs éléments a
2 versants, dont la pente sera égale a celle constatée pour le bati existant du Chateau.

Les toitures a pentes seront recouvertes par de la tuile plate ou petit moule (22 au métre carré) de ton
gris foncé ou de l'ardoise.

L'installation de systémes solaires, thermiques ou photovoltaiques, est autorisée si elle s'intégre par son
aspect et sa forme a la construction principale. Elle sera de préférence effectuée sur une annexe et non visible
depuis le domaine public.

Parements extérieurs :

Les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de batiments, aveugle ou non, visible ou non de la
voie publique doivent présenter une unité d’aspect et reprendre le style traditionnel du Chateau.

L'emploi & nu sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit, sauf aux angles des béatiments, si cela réponds a des soucis de cohérence
avec l'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et de peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et
avec I'environnement de la construction.

Clétures :

Les clétures devront étre concues de maniéres a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogénes composés de magonnerie pleine sur 1/3 minimum,
surmontées ou non d’une haie vive, barreaudage ou grillage.

En limite séparative, la hauteur de la cléture n’excédera pas 2 métres.
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En limite de la voie publique, la hauteur n’excédera pas 1,80 métre, éléments de portail non compris.
La hauteur du portail n’excédera pas 1,80 métre.
La hauteur des mur-bahuts en magonnerie n'excédera pas 1 métre.

Dispositions diverses :
L'aspect extérieur des batiments existants du Chateau doit étre maintenu en I'état actuel.
Clauses particuliéres :

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures, ne pourront pas étre imposées en cas d’'une adjonction d’'une extension a une construction réalisée
dans le méme style architectural.

Les ouvrages techniques de production d'énergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporés dans les plans de toiture ou les plans de fagades. Les pompes a chaleur et climatiseurs seront
posées au sol ou implantées de maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique.

Pour les constructions et aménagements a implanter dans les secteurs exposés a un aléa des argiles
(voir carte en annexe lll), sont applicables les recommandations reportées en annexe Il.

4.3 - Performances énergétiques et environnementale  s.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants, tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain
existant :

- utiliser les matériaux renouvelables, récupérables et recyclables ; intégrer des dispositifs de récupération
de I'eau de pluie,

- prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été, pour
réduire les consommations d’énergie,

- utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie, etc. et des énergies recyclées,

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle,
afin de limiter les dépenses énergétiques.

En particulier, en zone Nx: pour les nouvelles constructions et/ou extensions du chéateau, des
performances énergétiques des batiments sont définies dans les orientations d’aménagement.

4.4 - Prise en compte des risques d’'inondation etd e submersion.
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N.5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGE RIIDES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 - Coefficient de biotope.

Il nest pas fixé de regle.
5.2 - Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir.

Pour toute propriété, construite ou issue d’'une division parcellaire aprés la date d’approbation du présent
P.L.U, une surface au moins égale a 40 % de la superficie du terrain sera maintenue non imperméabilisée,
libre de construction comme de circulation. Cette régle ne s’applique pas aux extensions, dans la limite globale

de 40 m2 par propriété existante a la date d’approbation du P.L.U.

Espaces boisés classés : Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'article L.113-1 du code de I'urbanisme.
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Toute plantation d'espéces cataloguées invasives (en annexe a lavis de Seine-et-Marne
Environnement), est interdite. Il est interdit de planter des haies mono-spécifiques, de méme que des essences
non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est recommandé de planter des haies diversifiées
d’essences locales citées en annexe.

5.3 - Emplacements réservés aux espaces verts (ou) nécessaires aux continuités écologiques.

Il n'est pas fixé de regle.

5.4 - Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques.
Il n'est pas fixé de regle.

5.5- Eléments de paysage et travaux précédés d'une déclaration préalable, délivrance d'un permis de démolir

Toute intervention sur les éléments de la trame paysagere identifiés sur les documents graphiques doit
faire I'objet d’une déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

5.6 - Terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine.
Il n'est pas fixé de regle.

5.7 - Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement.
Il nest pas fixé de regle.

5.8 - Caractéristiques des clétures pour continuités écologiques ou I'écoulement des eaux.
Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE N.6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre en dehors de la voie publique.

Il sera créé 2 places de stationnement par logement.

. En outre, dans le secteur Nx :

Les aires de stationnement seront aménagées avec des matériaux perméables.

- Il sera aménagé au moins 1 place de stationnement pour toute personne travaillant directement sur le
site.

- Aucune place n’est imposée pour les hébergements hoételiers, sous réserve d'instaurer un mode de
transport collectif suffisant.

- Des places de parkings adaptées au stationnement des transports collectifs sont imposées.

- Dans le cas contraire, il sera imposé au moins une place de stationnement par chambre.

- L'emprise totale dédiée au stationnement ne pourra pas dépasser celle du parking actuel (soit 5000 m2).
Si les places sont créées en dehors des emprises existantes, celle du parking actuel devra étre re-naturalisée
(compensation).

- Des places de stationnement supplémentaires destinées a l'alimentation des véhicules électriques ou

hybrides rechargeables, sont en outre préconisées.

SECTION Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
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ARTICLE N.7 -[IDESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute création de desserte automobile sur un chemin rural non viabilisé est interdite.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs,
sauf accord du gestionnaire de la voirie.

Les créations et modifications de voies (hors agglomération comme en agglomération) se raccordant sur
la voirie départementale sont soumises a I'accord préalable du gestionnaire de voirie.

Compte tenu de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic, des prescriptions particulieres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Tout acces a la voie publique devra présenter une facade directe sur rue d’'une largeur minimale de 4
meétres, jusqu’au droit de la construction considérée.

En outre, en zone Nx : L'acces au site se fera par la RD 67 avec aménagement du carrefour.

ARTICLE N.8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement sous pression de
caractéristiques satisfaisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toutefois, en cas d'absence de réseau collectif ou d’impossibilité technique, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conforme a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient
étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous sol. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement, raccordée au
réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non-traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d’assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de l'autorisation
des services compétents.
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Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire elles seront évacuées soit sur la
chaussée, soit dans le réseau d’eaux pluviales, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifique doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant
'aménagement.

Linfiltration de I'eau de pluie doit étre faite au plus pres de I'endroit ou elle tombe lorsque cela est
techniguement possible. Des techniques alternatives peuvent étre employées, telles que des noues ou des
puits filtrants, visant a limiter les volumes d’eaux de ruissellement collectés.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques
permettant d’approcher un rejet nul d’eau pluviale dans les réseaux (qu’ils soient unitaires ou séparatifs), du
moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

Le stockage de I'eau pour des usages domestiques est autorisé.

3 — Autres réseaux :

Dans le cas de construction nouvelle, les réseaux, quel qu'en soit le type, devront étre aménagés en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques
compétents.
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DEFINITIONS ET ANNEXES

1 - ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. On
peut dire aussi qu'il délimite I'emprise du domaine public.

Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé (général ou
partiel selon qu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement une section). L'alignement qui doit étre respecté
a l'occasion de toute opération de constructions, réparation, cléture peut étre porté a la connaissance du
propriétaire concerné par un arrété d'alignement délivré par I'autorité compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite effective actuelle de
I'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux propriétés riveraines.

Les P.L.U. peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme
d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne les faisant pas figurer au "tableau des servitudes" (annexe 5D) du P.L.U., ce qui, en
application de l'article L.152-7 du Code de I'Urbanisme, leur enléve, a l'issue d'un délai d'un an a compter de
I'approbation du P.L.U., toute valeur d'opposabilité.

2 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Définition abrogée.

3 - EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une légende spécifique aux documents graphiques de zonage du
P.L.U. et font l'objet de la piece 5.A du document. Les conséquences juridiques vis a vis des propriétaires
concernés font I'objet de I'article suivant du code de I'urbanisme.

Article L151-41du code de I'urbanisme :
Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

Art. L. 230-1. - Les droits de délaissement prévus par les articles L. 152-2, L. 311-2 ou L. 424-1,
s'exercent dans les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a 'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire a
la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a l'initiative
de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se faire connaitre

50 Agence d’'urbanisme eucréal

Eﬂ-@L



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -
a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit a indemnité.

Art. L. 230-2. - Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet d’'une transmission pour cause de déces, les
ayant droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que 'immeuble en cause représente au moins la
moitié de I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de six mois a
compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il
soit sursis, a concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a la
succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Art. L. 230-3. - La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer
dans le délai d'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la mise
en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de limmeuble. Ce prix, y compris l'indemnité de
réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des dispositions qui
ont argumenté le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L. 322-2 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique
est celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le terrain.
En I'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date de référence est,
pour le cas mentionné a l'article L. 424-1, celle d'un an avant I'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique, pour les cas mentionnés aux articles L. 102-13 et L. 424-1, celle de la publication de l'acte
ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article L. 311-2, un an avant la création de
la zone d'aménagement concerté.

Le juge de I'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L. 230-2.

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L. 242-1 a L.
242-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

L'acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec l'accord de la personne publique au
bénéfice de laquelle la réserve est inscrite au plan, étre réalisée par une autre personne publique ou le titulaire
d'une concession d'aménagement, la destination de I'emplacement réservé restant inchangée. les cas prévus
aux articles L. 13-10 et L. 13-11 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 230-4. - Dans le cas des terrains réservés en application de l'article L. 152-2, les limitations au
droit de construire et la réserve ne sont plus opposables si le juge de I'expropriation n'a pas été saisi trois mois
apres l'expiration du délai d'un an mentionné a l'article L. 230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle a la
saisine du juge de l'expropriation au-dela de ces trois mois dans les conditions prévues au troisieme alinéa de
l'article L. 230-3.

Art. L. 230-5. - L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date tous
droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en l'absence de déclaration d'utilité
publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a
I'article L. 222-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 230-6. - Les dispositions de Il'article L. 221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité
ou un service public en application du présent titre.”

4 - EMPRISE AU SOL

Art. R 420-1. - L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.
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Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

5 - ESPACES BOISES CLASSES

Article L.113-1 du Code de I'Urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies
ou des plantations d'alignements.

Article L.113-2 du Code de I'Urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.[INonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler
du titre 1V du livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en
tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au
vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine
les conditions d'application du présent alinéa.

6 - LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.

7 -VOIES PRIVEES

Voie ouverte a la circulation desservant, a partir d'une voie publique, une ou plusieurs propriétés dont
elle fait juridiguement partie, généralement sous forme de copropriété.

8 - LOGEMENTS COLLECTIES

Article R*111-18 du CCH : Les batiments d'habitation collectifs et leurs abords doivent étre construits et
aménagés de facon a étre accessibles aux personnes handicapées, quel que soit leur handicap. Au sens de la
présente sous-section, est considéré comme un batiment d'habitation collectif tout batiment dans lequel sont
superposés, méme partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des parties communes
baties. L'obligation d'accessibilité porte notamment sur les circulations communes intérieures et extérieures,
une partie des places de stationnement automobile, les logements, les ascenseurs, les locaux collectifs et leurs
équipements.
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ANNEXE I
ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME DEMEURANT APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PAR LE
P.L.U.

Article L424-1
Modifié par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 6

L'autorité compétente se prononce par arrété sur la demande de permis ou, en cas d'opposition ou de
prescriptions, sur la déclaration préalable.

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations dans les cas prévus aux articles L. 102-13, L. 153-11, L. 311-2 et L. 313-2 du présent code et par
l'article L. 331-6 du code de l'environnement.

Il peut également étre sursis a statuer :

1° Deés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des terrains
devant étre compris dans cette opération ;

2° Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, des lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux
publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités ;

3° Lorsque des travaux, constructions ou installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement, dés lors que le projet d'aménagement a été pris en
considération par la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent et que les
terrains affectés par ce projet ont été délimités.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si la décision de prise en considération prévue aux 2° et 3°
du présent article et a l'article L. 102-13 a été publiée avant le dép6t de la demande d'autorisation. La décision
de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de son entrée en
vigueur, I'exécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans. L'autorité compétente ne peut, a
I'expiration du délai de validité du sursis ordonné, opposer a une méme demande d'autorisation un nouveau
sursis fondé sur le méme motif que le sursis initial. Si des motifs différents rendent possible l'intervention d'une
décision de sursis a statuer par application d'une disposition Iégislative autre que celle qui a servi de
fondement au sursis initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut en aucun cas excéder trois ans. A
I'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit, sur simple confirmation par l'intéressé de
sa demande, étre prise par l'autorité compétente chargée de la délivrance de l'autorisation, dans le délai de
deux mois suivant cette confirmation. Cette confirmation peut intervenir au plus tard deux mois apres
I'expiration du délai de validité du sursis a statuer. Une décision définitive doit alors étre prise par l'autorité
compétente pour la délivrance de l'autorisation, dans un délai de deux mois suivant cette confirmation. A défaut
de notification de la décision dans ce dernier délai, l'autorisation est considérée comme accordée dans les
termes ou elle avait été demandée.

Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue, les propriétaires des terrains auxquels a été
opposé le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser le sol peuvent mettre en demeure la collectivité ou le
service public qui a pris l'initiative du projet de procéder a I'acquisition de leur terrain dans les conditions et
délai mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.
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PARTICIPATIONS
ARTICLE L332-6

Les bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des obligations suivantes :

1° Le versement de la taxe d'aménagement prévue par l'article L. 331-1 ou de la participation instituée dans les
secteurs d'aménagement définis a l'article L. 332-9 dans sa rédaction antérieure a I'entrée en vigueur de la loi
n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 de finances rectificative pour 2010 ou dans les périmétres fixés par les
conventions visées a l'article L. 332-11-3 ;

2° Le versement des contributions aux dépenses d'équipements publics mentionnées a l'article L. 332-6-1.
Toutefois ces contributions telles qu'elles sont définies aux 2° et 3° dudit article ne peuvent porter sur les
équipements publics donnant lieu a la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis a l'article
L. 332-9 dans sa rédaction antérieure a l'entrée en vigueur de la loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010
précitée ou dans les périmetres fixés par les conventions visées a l'article L. 332-11-3 ;

3° La réalisation des équipements propres, mentionnées a l'article L. 332-15 ;
4° Le versement pour sous-densité prévu aux articles L. 331-36 et L. 331-38 ;

5° Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue aux articles L. 524-2 a L. 524-13 du code du
patrimoine.

ARTICLE L.332-6-1

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévus au 2° de larticle L. 332-6 sont les
suivantes :

1° a) Abrogé
b) Abrogé
c) Abrogé
d) Abrogé
e) Abrogé

2° a) Abrogé ;

b) Abrogé

c) La participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue a l'article L.
332-8;

ARTICLE L.332-8

Une participation spécifique peut étre exigée des bénéficiaires des autorisations de construire qui ont
pour objet la réalisation de toute installation a caractere industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par sa
nature, sa situation ou son importance, nécessite la réalisation d'équipements publics exceptionnels.

Lorsque la réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la compétence de l'autorité
qui délivre le permis de construire, celle-ci détermine le montant de la contribution correspondante, aprés
accord de la collectivité publique a laquelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.

ARTICLE L.332-9

Abrogé.

ARTICLE L. 332-11-1

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer en tout ou
en partie la construction des voies nouvelles ou I'aménagement des voies existantes ainsi que I'établissement

ou l'adaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces travaux sont réalisés pour permettre
I'implantation de nouvelles constructions.
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Pour chaque voie, le conseil municipal précise les études, les acquisitions foncieres et les travaux a
prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de I'équipement de la voie prévu a terme.
Peuvent étre financés les études, les acquisitions foncieres et les travaux relatifs a la voirie ainsi que les
réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les acquisitions foncieres et les travaux
relatifs a la voirie comprennent I'éclairage public, le dispositif d'écoulement des eaux pluviales et les éléments
nécessaires au passage des réseaux souterrains de communication.

Seuls les études, les acquisitions foncieres et les travaux a réaliser, définis par le conseil municipal, sont
mis a la charge des propriétaires. Lorsqu'une voie préexiste, si aucun aménagement supplémentaire de la voie
n'est prévu par le conseil municipal, ces travaux peuvent ne concerner que les réseaux. Dans ce cas, le conseil
municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des établissements publics de coopération intercommunale ou
syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée directement.

Le conseil municipal arréte la part du co(t mise a la charge des propriétaires riverains. Cette part est
répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains bénéficiant de cette desserte et situés a
moins de quatre-vingts metres de la voie. Le conseil municipal peut, en fonction des circonstances locales,
modifier la distance de quatre-vingts metres sans que celle qu'il fixe puisse étre supérieure a cent metres ni
inférieure a soixante metres. Le conseil municipal peut également exclure les terrains qui ne peuvent supporter
de constructions du fait de contraintes physiques et les terrains non constructibles du fait de prescriptions ou
de servitudes administratives dont I'édiction ne reléve pas de la compétence de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale.

Lorsque, en application de l'alinéa précédent, le conseil municipal n'a prévu aucun aménagement
supplémentaire de la voie et que les travaux portent exclusivement sur les réseaux d'eau et d'électricité, la
commune peut également exclure les terrains déja desservis par ces réseaux.

La participation n’est pas due pour les voies et réseaux compris dans le programme d’équipements
publics d'une zone d’aménagement concerté créée en application de l'article L. 311-1 ou d'un programme
d’'aménagement d’ensemble créé en application de l'article L. 332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au Il. de I'article 1585 C du code général
des imp6ts peuvent étre exemptées de la participation.

ARTICLE L. 332-11-2

La participation prévue a l'article L. 332-11-1 est due a compter de la construction d’'un batiment sur le
terrain. Elle est recouvrée, comme en matiére de produits locaux, dans des délais fixés par 'autorité qui délivre
le permis de construire. Toutefois les propriétaires peuvent conclure avec la commune une convention par
laquelle ils offrent de verser la participation avant la délivrance d’'une autorisation de construire.

La convention fixe le délai dans lequel la voie et les réseaux seront réalisés et les modalités de
reglement de la participation. Elle précise le régime des autres contributions d’urbanisme applicables au
terrain, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et l'état des
équipements publics existants ou prévus.

La convention est, dés publication de la délibération du conseil municipal I'approuvant, créatrice de droit
au sens des dispositions du deuxiéme alinéa de l'article L. 160-5.

Si la demande de permis de construire prévue a l'article L. 421-1 est déposée dans le délai de cing ans
a compter de la signature de la convention et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par la
convention, celles-ci ne peuvent étre remises en cause pour ce qui concerne le cocontractant de la commune
ou ses ayants-droit.

Si la voie ou les réseaux n'ont pas été réalisés dans le délai fixé par la convention, les sommes

représentatives du codt des travaux non réalisés sont restituées au propriétaire, sans préjudice des indemnités
éventuelles fixées par les tribunaux
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Article L332-11-3

Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux d'urbanisme ou les
documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations d'aménagement ou de construction
nécessitent la réalisation d'équipements autres que les équipements propres mentionnés a l'article L. 332-15,
le ou les propriétaires des terrains, le ou les aménageurs et le ou les constructeurs peuvent conclure avec la
commune ou l'établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou le représentant de
I'Etat, dans le cadre des opérations d'intérét national mentionnées a l'article L. 121-2, une convention de projet
urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie de ces équipements.

Cette convention ne peut mettre a la charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que le colt des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants
ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des
équipements programmeés excede ces besoins, la fraction du colt proportionnelle a ceux-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de contribution
financiére ou d'apports de terrains batis ou non batis.

ARTICLE L. 332-15

L'autorité qui délivre l'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a
I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la
voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement
des eaux et matiéres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et
les espaces plantés.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrique, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition est redevable de la part de la contribution prévue au troisieme alinéa du Il de l'article 4 de la loi n°
2000-108 du 10 février 2000 relative a la modernisation et au développement du service public de I'électricité,
correspondant au branchement et a la fraction de I'extension du réseau située sur le terrain d'assiette de
I'opération, au sens de cette méme loi et des textes pris pour son application.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements propres a
l'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantés et
notamment aux opérations réalisées a cet effet en empruntant des voies privées ou en usant de servitudes.

L'autorisation peut également, avec l'accord du demandeur et dans les conditions définies par l'autorité
organisatrice du service public de I'eau ou de I'électricité, prévoir un raccordement aux réseaux d'eau ou
d'électricité empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réserve que ce raccordement
n'excéde pas cent metres et que les réseaux correspondants, dimensionnés pour correspondre exclusivement
aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre des
équipements propres n'ouvrant pas droit a I'action en répétition prévue a l'article L. 332-6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.

56 Agence d’'urbanisme eucréal

Eﬂ-@L



- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de FONTENAI LLES - Reglement - juin 2016 -
LA TAXE D’AMENAGEMENT
ARTICLE L331-1

En vue de financer les actions et opérations contribuant a la réalisation des objectifs définis a l'article L.
121-1, les communes ou établissements publics de coopération intercommunale, les départements et la région
d'lle-de-France percoivent une taxe d'aménagement.

La taxe d'aménagement constitue un élément du prix de revient de lI'ensemble immobilier au sens de
I'article 302 septies B du code général des impbts.

ARTICLE L331-2
La part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement est instituée :

1° De plein droit dans les communes dotées d'un plan local d'urbanisme ou d'un plan d'occupation des sols,
sauf renonciation expresse décidée par délibération dans les conditions prévues au huitieme alinéa ;

2° Par délibération du conseil municipal dans les autres communes ;

3° De plein droit dans les communautés urbaines, sauf renonciation expresse décidée par délibération dans les
conditions prévues au huitieme alinéa ;

4° Par délibération de l'organe délibérant dans les autres établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiére de plan local d'urbanisme en lieu et place des communes qu'ils
regroupent et avec leur accord exprimé dans les conditions prévues par le Il de l'article L. 5211-5 du code
général des collectivités territoriales.

La taxe mentionnée aux 1° a 4° est instituée sur I'ensemble du territoire de la commune ou dans lI'ensemble
des communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale.

Dans les cas mentionnés aux 3° et 4°, une délibération de I'organe délibérant prévoit les conditions de
reversement de tout ou partie de la taxe percue par |'établissement public de coopération intercommunale a
ses communes membres compte tenu de la charge des équipements publics relevant de leurs compétences.

Les délibérations par lesquelles le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale institue la taxe, renonce a la percevoir ou la supprime sont valables pour une
durée minimale de trois ans a compter de leur entrée en vigueur.

Le produit de la taxe est affecté en section d'investissement du budget des communes ou des établissements
publics de coopération intercommunale.

ARTICLE L331-5

Les délibérations prises en application des articles L. 331-1 a L. 331-4 sont adoptées au plus tard le 30
novembre pour entrer en vigueur au ler janvier de l'année suivante et sont transmises aux services de I'Etat
chargés de l'urbanisme dans le département au plus tard le premier jour du deuxieme mois qui suit la date a
laquelle elles ont été adoptées.

ARTICLE L331-6

Les opérations d'aménagement et les opérations de construction, de reconstruction et d'agrandissement
des batiments, installations ou aménagements de toute nature soumises a un régime d'autorisation en vertu du
présent code donnent lieu au paiement d'une taxe d'aménagement, sous réserve des dispositions des articles
L. 331-7aL. 331-9.

Les redevables de la taxe sont les personnes bénéficiaires des autorisations mentionnées au premier

alinéa du présent article ou, en cas de construction sans autorisation ou en infraction aux obligations résultant
de l'autorisation de construire ou d'aménager, les personnes responsables de la construction.
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Le fait générateur de la taxe est, selon les cas, la date de délivrance de l'autorisation de construire ou
d'aménager, celle de délivrance du permis modificatif, celle de la naissance d'une autorisation tacite de
construire ou d'aménager, celle de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ou, en cas de
construction sans autorisation ou en infraction aux obligations résultant de l'autorisation de construire ou
d'aménager, celle du procés-verbal constatant la ou les infractions.

ARTICLE L331-7
Sont exonérés de la part communale ou intercommunale de la taxe :

1° Les constructions et aménagements destinés a étre affectés a un service public ou d'utilité publique, dont la
liste est fixée par un décret en Conseil d'Etat ;

2° Les constructions de locaux d'habitation et d'hébergement mentionnés aux articles 278 sexies et 296 ter du
code général des impdts et, en Guyane et a Mayotte, les constructions de mémes locaux, des lors qu'ils sont
financés dans les conditions du Il de l'article R. 331-1 du code de la construction et de I'habitation ou du b du 2
de l'article R. 372-9 du méme code ;

3° Dans les exploitations et coopératives agricoles, les surfaces de plancher des serres de production, celles
des locaux destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole,
celles des locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, celles des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation et, dans les centres équestres de

loisir, les surfaces des béatiments affectées aux activités équestres ;

4° Les constructions et aménagements réalisés dans les périmeétres des opérations d'intérét national prévues a
l'article L. 121-9-1 lorsque le colt des équipements, dont la liste est fixée par décret en Conseil d'Etat, a été
mis a la charge des constructeurs ou des aménageurs ;

5° Les constructions et aménagements réalisés dans les zones d'aménagement concerté mentionnées a
l'article L. 311-1 lorsque le colt des équipements publics, dont la liste est fixée par un décret en Conseil d'Etat,
a été mis a la charge des constructeurs ou des aménageurs. Cette liste peut étre complétée par une
délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale valable pour une durée minimale de trois ans ;

6° Les constructions et aménagements réalisés dans les périmeétres délimités par une convention de projet
urbain partenarial prévue par l'article L. 332-11-3, dans les limites de durée prévues par cette convention, en
application de l'article L. 332-11-4 ;

7° Les aménagements prescrits par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, un plan de
prévention des risques technologiques ou un plan de prévention des risques miniers sur des biens construits
ou aménagés conformément aux dispositions du présent code avant l'approbation de ce plan et mis a la
charge des propriétaires ou exploitants de ces biens ;

8° La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans dans les conditions
prévues au premier alinéa de l'article L. 111-3, sous réserve des dispositions du 4° de l'article L. 331-30, ainsi
que la reconstruction sur d'autres terrains de la méme commune ou des communes limitrophes des batiments
de méme nature que les locaux sinistrés dont le terrain d'implantation a été reconnu comme extrémement
dangereux et classé inconstructible, pourvu que le contribuable justifie que les indemnités versées en
réparation des dommages occasionnés a limmeuble ne comprennent pas le montant de la taxe
d'aménagement normalement exigible sur les reconstructions ;

9° Les constructions dont la surface est inférieure ou égale a 5 metres carrés.
ARTICLE L331-8

Sont exonérés des parts départementale et régionale les constructions et aménagements mentionnés
aux 1° & 3° et 7° & 9° de l'article L. 331-7.

ARTICLE L331-9
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Par délibération prise dans les conditions prévues au premier alinéa de l'article L. 331-14, les organes
délibérants des communes ou des établissements publics de coopération intercommunale, les conseils
généraux et le conseil régional de la région d'lle-de-France peuvent exonérer de la taxe d'aménagement, en
tout ou partie, chacune des catégories de construction ou aménagement suivantes :

1° Les locaux d'habitation et d'hébergement mentionnés au 1° de l'article L. 331-12 qui ne bénéficient pas de
I'exonération prévue au 2° de l'article L. 331-7 ;

2° Dans la limite de 50 % de leur surface, les surfaces des locaux a usage d'habitation principale qui ne
bénéficient pas de I'abattement mentionné au 2° de l'article L. 331-12 et qui sont financés a l'aide du prét ne
portant pas intérét prévu a l'article L. 31-10-1 du code de la construction et de I'habitation ;

3° Les locaux a usage industriel mentionnés au 3° de l'article L. 331-12 du présent code ;

4° Les commerces de détail d'une surface de vente inférieure & 400 métres carrés ;

5° Les immeubles classés parmi les monuments historiques ou inscrits a l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques.

ARTICLE L331-10
L'assiette de la taxe d'aménagement est constituée par :
1° La valeur, déterminée forfaitairement par metre carré, de la surface de la construction ;

2° La valeur des aménagements et installations, déterminée forfaitairement dans les conditions prévues a
l'article L. 331-13.

La surface de la construction mentionnée au 1° s'entend de la somme des surfaces de plancher closes
et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu intérieur des
facades du batiment, déduction faite des vides et des trémies.

ARTICLE L331-11

La valeur par métre carré de la surface de la construction est fixée a 660 €. Dans les communes de la
région d'lle-de-France, cette valeur est fixée a 748 €.

Ces valeurs, fixées au ler janvier 2011, sont révisées au ler janvier de chaque année par arrété du
ministre chargé de I'urbanisme en fonction du dernier indice du co(t de la construction publié par I'Institut
national de la statistique et des études économiques. Elles sont arrondies a l'euro inférieur.

ARTICLE L331-12

Un abattement de 50 % est appliqué sur ces valeurs pour :
1° Les locaux d'habitation et d'hébergement ainsi que leurs annexes mentionnés aux articles 278 sexies et 296
ter du code général des imp6éts et, en Guyane et a Mayotte, les mémes locaux mentionnés aux mémes articles

278 sexies et 296 ter ;

2° Les cent premiers metres carrés des locaux d'habitation et leurs annexes a usage d'habitation principale, cet
abattement ne pouvant étre cumulé avec I'abattement visé au 1°;

3° Les locaux a usage industriel ou artisanal et leurs annexes, les entrep6ts et hangars non ouverts au public
faisant l'objet d'une exploitation commerciale et les parcs de stationnement couverts faisant I'objet d'une
exploitation commerciale.

ARTICLE L331-13

La valeur forfaitaire des installations et aménagements est fixée comme suit :

1° Pour les emplacements de tentes, caravanes et résidences mobiles de loisirs, 3 000 € par emplacement ;
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2° Pour les emplacements des habitations légeres de loisirs, 10 000 € par emplacement ;
3° Pour les piscines, 200 € par métre carré ;

4° Pour les éoliennes d'une hauteur supérieure a 12 metres, 3 000 € par éolienne ;

5° Pour les panneaux photovoltaiques au sol, 10 € par meétre carré ;

6° Pour les aires de stationnement non comprises dans la surface visée a l'article L. 331-10, 2 000 € par
emplacement, cette valeur pouvant étre augmentée jusqu'a 5 000 € par délibération de I'organe délibérant de
la collectivité territoriale ou de I'établissement public compétent en matiere de plan local d'urbanisme ou de
plan d'occupation des sols. La valeur forfaitaire ainsi déterminée sert également d'assiette départementale et a
la part versée a la région d'lle-de-France.

ARTICLE L331-14

Par délibération adoptée avant le 30 novembre, les communes ou établissements publics de coopération
intercommunale bénéficiaires de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement fixent les
taux applicables a compter du ler janvier de I'année suivante.

Les communes ou établissements publics de coopération intercommunale peuvent fixer des taux
différents dans une fourchette comprise entre 1 % et 5 %, selon les aménagements a réaliser, par secteurs de
leur territoire définis par un document graphique figurant, a titre d'information, dans une annexe au plan local
d'urbanisme ou au plan d'occupation des sols. A défaut de plan local d'urbanisme ou de plan d'occupation des
sols, la délibération déterminant les taux et les secteurs ainsi que le plan font I'objet d'un affichage en mairie,
conformément aux dispositions des articles L. 2121-24 et L. 2131-1 du code général des collectivités
territoriales.

La délibération est valable pour une période d'un an. Elle est reconduite de plein droit pour I'année
suivante si une nouvelle délibération n'a pas été adoptée dans le délai prévu au premier alinéa.

En I'absence de toute délibération fixant le taux de la taxe, ce dernier est fixé a 1 % dans les communes
ou les établissements publics de coopération intercommunale ou la taxe est instituée de plein droit.

ARTICLE L331-15

Le taux de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement peut étre augmenté jusqu'a
20 % dans certains secteurs par une délibération motivée, si la réalisation de travaux substantiels de voirie ou
de réseaux ou la création d'équipements publics généraux est rendue nécessaire en raison de l'importance des
constructions nouvelles édifiées dans ces secteurs.

Il ne peut étre mis a la charge des aménageurs ou constructeurs que le colt des équipements publics a
réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans ces
secteurs ou, lorsque la capacité des équipements excéde ces besoins, la fraction du co(t proportionnelle a
ceux-ci.

En cas de vote d'un taux supérieur a 5 % dans un ou plusieurs secteurs, les contributions mentionnées
au b du 1°, aux a, b et d du 2° et au 3° de l'article L. 332-6-1 ne sont plus applicables dans ce ou ces secteurs.

ARTICLE R331-7 Décret n°2012-88 du 25 janvier 2012 - art. 1

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 metre.
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Article R. 112-2. Décret n° 2011-2054 du 29 décembre 2011

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y

compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractéere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le

cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures. »
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ANNEXE I
COMMENT CONSTRUIRE SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Source : http://www.argiles.fr/contexte.asp#construire.

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au
phénoméne de retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants, sachant que leur mise en
application peut se faire selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du
constructeur.

Dans les communes dotées d'un Plan de Prévention des Risques naturels (PPR) qui prend en compte
spécifiquement le phénomene de retrait-gonflement des argiles, les mesures a respecter dans chacune des
zones réglementées sont celles qui sont définies par le réglement du PPR.

Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour s’affranchir de la zone superficielle
ou le sol est sensible a I'évaporation. A titre indicatif, on considére que cette profondeur d’ancrage, qui doit étre
au moins égale a celle imposée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d’'aléa faible a
moyen et 1,20 m en zone d’aléa fort. Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé est
préférable a un simple dallage sur terre-plein. Un radier généralisé, concu et réalisé dans les régles de I'art,
peut aussi constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.

Les fondations doivent étre ancrées de maniere homogene sur tout le pourtour du batiment (ceci vaut
notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que I'ancrage
amont) ou a sous-sol hétérogene. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités
d’ancrage sont a éviter a tout prix.

La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements différentiels, d’ou
I'importance des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux.

Deux éléments de construction accolés, fondés de maniere différente ou exercant des charges
variables, doivent étre désolidarisés et munis de joints de rupture sur toute leur hauteur pour permettre des
mouvements différentiels.

Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain,
pompage ou au contraire infiltration localisée d'eaux pluviales ou d'eaux usées) doit étre le plus éloigné
possible de la construction. On considére en particulier que I'influence d’'un arbre s’étend jusqu'a une distance
égale a au moins sa hauteur a maturité.

Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a évaporation
saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au droit des fondations. Pour ['éviter, il
convient d’entourer la construction d’'un dispositif, le plus large possible, sous forme de trottoir périphérique ou
de géomembrane enterrée, qui protége sa périphérie immédiate de I'évaporation.

En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges thermiques a travers les
parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter d’aggraver la dessiccation du terrain en
périphérie. Il peut étre préférable de positionner de cette source de chaleur le long des murs intérieurs.

Les canalisations enterrées d'eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque de
rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des points durs.
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ANNEXE 11l
CARTE DES ALEAS DE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Source : Géorisques (http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/alea-retrait-gonflement-des-argiles#/)
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ANNEXE IV
CARTE DES ZONES HUMIDES POTENTIELLES AU NIVEAU COMMUNAL

Source : DRIEE
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ANNEXE V
CARTE DES ZONES HUMIDES POTENTIELLES AU NIVEAU DU BOURG ET DES HAMEAUX

Source : DRIEE
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Annexe 11 : Liste des espéces invasives

Extrait : Parisot C., 2009. Guide de gestion différenciée a usage des collectivités. Natureparif
— ANVL. 159 pages

Liste d'especes a proscrire a joindre aux marchés publics

visant a des plantations ou semis

Liste 1 : especes vegetales invasives avérees

[Les espéces dans les cases grisées sont d'ores et déja présentes en lle-de-France.)

Espéces Famille Origine
Acacia dealbata Willd. Fabaceae Australie
Acacia saligna (Labill.] WendL. fil. Fabaceae Australie
Acer negundo L. Aceraceae N. Am.
Ailanthus altissima [Miller] Swingle Simaroubaceae | Chine
Ambrosia artemisiifolia L. Asteraceae N. Am.
Aristolochia sempervirens L. Aristolochiaceae | C. et E. Méd.
Artemisia verlotiorum Lamotte Asteraceae E. Asie
Aster novi-belgii gr. Asteraceae N. Am.
Aster squamatus [Sprengel) Hieron. Asteraceae S.etC. Am.
Baccharis halimifolia L. Asteraceae N. Am.
Berteroa incana (L.) DC. Brassicaceae Eurosib.
Bidens connata Willd. Asteraceae N Am.
Bidens frondosa L. Asteraceae N. Am.
Bromus catharticus Vahl Poaceae S. Am.
Buddleja davidii Franchet Buddlejaceae Chine
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus Aizoaceae S. Af.
Carpobrotus edulis (L.) R. Br. Aizoaceae S. Af.
Cenchrus incertus M.A. Curtis Poaceae Am. trop, et subtrop.
Chenopodium ambrosioides L. Chenopodiaceae |Am. trop.
Conyza bonariensis (L.) Crong. Asteraceae Am. trop.
Conyza canadensis [L.] Crong. Asteraceae N. Am.
Conyza sumatrensis (Retz] E. Walker Asteraceae A. trop.
Cortaderia selloana [Schultes & Schultes fil.) Ascherson & Graebner | Doaceae S. Am.
Cotula coronopifolia L. Asteraceae S. Af,




Espéces Famille Origine
Cyperus eragrostis Lam. Cyperaceae Am. trop.
Cytisus multiflorus (LU Hér.) Sweet Fabaceae W. Méd.
Cytisus striatus [Hill) Rothm. Fabaceae Médit.

Egeria densa Planchon Hydrocharitaceae | S. Am.
Elodea canadensis Michaux Hydrocharitaceae | N. Am
Epilobium ciliatum Rafin. Onagraceae N. Am.
Helianthus tuberosus L. Asteraceae N. Am.
Helianthus x laetiflorus Pers. Asteraceae N. Am.
Heracleum mantegazzianum gr. Apiaceae Caucase
Impatiens glandulifera Royle Balsaminaceae | Himalaya
Impatiens parviflora DC. Balsaminaceae | E. Sibér.
Lagarosiphon major (Ridley] Moss Hydrocharitaceae | S. Af.

Lemna minuta H.B.K. Lemnaceae Am. trop.
Lemna turionifera Landolt Lemnaceae N. Am.
Lindernia dubia (L.) Pennell Scrophulariaceae | N.E. Am.
Ludwigia grandiflora (Michaux] Greuter et Burdet Onagraceae N. et S. Am.
Ludwigia peploides [Kunth) P.H. Raven Onagraceae N. et S. Am.
Myriophyllum aquaticum (Velloso) Verdcourt Haloragaceae S. Am.
Oenothera biennis gr. Onagraceae N. Am.

Oxalis pes-caprae Oxalidaceae SAL
Paspalum dilatatum Poiret Poaceae S. Am.
Paspalum distichum L. Poaceae Am. trop.
Pittosporum tobira (Thunb.) Aiton fil. Pittosporaceae | Eur. / Asie / Orient
Reynoutria japonica Houtt. Polygonaceae Japon
Reynoutria sachalinensis (Friedrich Schmidt Petrop.) Nakai Polygonaceae E. Asie
Reynoutria x bohemica J. Holub Polygonaceae Orig. hybride
Rhododendron ponticum L. Ericaceae Balkans / Pén. ibér.
Robinia pseudo-acacia L. Fabaceae N. Am.
Rumex cristatus DC. Polygonaceae Gréce / Sicile
Rumex cuneifolius Campd. Polygonaceae S. Am.
Senecio inaequidens DC. Asteraceae S. Af.
Solidago canadensis L. Asteraceae N. Am.
Solidago gigantea Aiton Asteraceae N. Am.
Spartina anglica C.E. Hubbard Doaceae S. Angleterre
Sporobolus indicus (L.) R. Br. Poaceae Am. trop, subtrop.

Symphytum asperum gr.

Boraginaceae

Caucase-pers.

Xanthium strumarium gr.

Asteraceae

Am / Médit




_ Liste 2 : especes invasives potentielles a surveiller attentivement

Espéces Famille Origine
Acacia longifolia (Andrews] Willd. Fabaceae Australie
Acacia retinodes Schlecht. Fabaceae S. Australie
Ambrosia tenuifolia Sprengel Asteraceae S. Am.
Amorpha fruticosa L. Fabaceae N. Am
Aptenia cordifolia [L. fil.) Schwantes Aizoaceae S. Af.
Araujia sericifera Brot. Asclepiadaceae | S. Am.
Aster lanceolatus Willd. Asteraceae N. Am.

Atriplex sagittata Borkh.

Chenopodiaceae

Azolla filicuiculoides Lam.

Azollaceae

Am. trop. + temp.

Brassica tournefortii Gouan

Brassicaceae

Med. As.

Bunias orientalis L. Brassicaceae S.-E. Eur.
Cedrus atlantica (Endl.) Carriére Pinaceae N. Af.
Claytonia perfoliata Donn. ex Willd. Portulacaceae N. Am.
Conyza floribunda H.B.K. Asteraceae Am. trop.
Crepis bursifolia L. Asteraceae Ital.
Cupressus macrocarpa Hartweg Cupressaceae N. Am.
Cyperus difformis L. Cyperaceae Paleotemp.
Dichanthelium acuminatum (Swartz) Gould & C.A. Clarke Poaceae

Eichornia crassipes Solms. Laub. Pontederiaceae | Brésil

Elide asparagoides (L.) Kerguélen (= Medeola myrtifolia L.) Liliaceae N. Am.
Elodea nuttalii [Planchon) St. John Hydrocharitaceae | N. Am.
Erigeron annuus (L.) Pers. Asteraceae N. Am.
Euonymus japonicus L. fil. Celastraceae Sino-nippon
Freesia corymbosa (Burm.) N.E. Br. Iridaceae 5 Af
Galega officinalis L. Fabaceae S.-E. Eur./ As.
Gazania rigens [L.) Gaertner Asteraceae S. Af.
Gomphocarpus fruticosus (L.) Aiton fil. Asclepiadaceae | S. et Af.
Hakea sericea Schrader Proteaceae S.-E. Austr.
Impatiens capensis Meerb Balsaminaceae | N.Am.

Juncus tenuis Willd. Juncaceae Am. pacifico-atl.
Ligustrum lucidum Aiton fil. Oleaceae Sino-jap.
Lonicera japonica Thunb Caprifoliaceae Sino-Jap.
Lycium barbarum L. Solanaceae Chine
Medicago arborea L. Fabaceae Med.

Morus alba L. Moraceae E. Asie
Nothoscordum borbonicum Kunth Liliaceae S. Am. subtrop.
Oenothera longiflora L. Onagraceae S. Am.
Oenothera striata Link (= O. stricta) Onagraceae S. Am.

Opuntia ficus-indica [L.] Mill. Cactaceae C. Am.

Opuntia monacantha (Willd.) Haw. Cactaceae S. Am.




Espéces Famille Origine
Parthenocissus inserta (A. Kerner] Fritsch Vitaceae N.-E. Am.
Pennisetum villosum R. Br. ex Fresen Poaceae Abyssinie
Periploca graeca L. Asclepiadiaceae | E. Méd.
Phyllostachys mitis Riviére Poaceae Japon
Phyllostachys nigra (Lodd.) Munro Poaceae Japon
Phyllostachys viridi-glaucescens (Pair.] Riv. Poaceae Japon
Prunus laurocerasus L. Rosaceae Balk.-pers.
Pyracantha coccinea M. J. Roemer Rosaceae Méd.
Rumex thyrsiflorus Fingerh. Polygonaceae Eurosib.
Saccharum spontaneum L. Poaceae S.As./N. et E. Afr.
Salpichroa origanifolia (Lam.) Baillon Solanaceae S. Am.
Selaginella kcraussiona (G. Kunze] A. Braun Selaginellaceae | S. et trop. Af.
Senecio angulatus L. fil. Asteraceae S. Af.
Senecio deltoideus Less. Asteraceae S.AE
Setaria parviflora (Poiret) Kerguélen Poaceae C. Am.
Sicyos angulata L. Cucurbitaceae N. Am.
Solanum chenopodioides Lam. (= S. sublobatum Willd. ex Roemer & | Solanaceae S. Am.
Schultes)

Sporobolus neglectus Nash Poaceae N. Am.
Sporobolus vaginiflorus (Toney) Wood Poaceae N. Am.

Tetragonia tetragonioides (Pallas] 0. Kuntze

Tetragoniaceae

Australie / Nlle-Zél.

Tradescantia fluminensis Velloso

Commelinaceae

S. Am.

Ulex europaeus L. subsp. latebracteatus [Mariz) Rothm. Fabaceae Pén. Ibér.
Ulex minor Roth subsp. breoganii Castroviejo & Valdés Bermejo Fabaceae Médit.
Veronica persica Poiret Scrophulariaceae | W. As.
Yucca filamentosa L. Liliaceae N. Am.




_ Liste 3 : espéces a surveiller

Especes Famille Origine
Abutilon theophrastii Medik. Malvaceae Rég. subpont
Achillea crithmifolia Waldst. & Kit. Asteraceae Pén. balk.
Agave americana L. Agavaceae C. Am.
Altemanthera philoxeroides (Martius) Griseb. Amaranthaceae

Alternanthera caracasana H.B.K. Amaranthaceae |Am. trop.
Amaranthus blitoides S. Watson Amaranthaceae | N.Am.
Amaranthus bouchonii Thell. Amaranthaceae | Orig. incert.
Amaranthus deflexus L. Amaranthaceae |S.Am.
Amaranthus retroflexus L. Amaranthaceae | N. Am.
Ambrosia coronopifolia Torr. & A. Gray Asteraceae N. Am.
Anchusa ochroleuca M. Bieb. Boraginaceae S.-E. Eur.
Artemisia annua L. Asteraceae Eurasie
Asclepias syriaca L. Asclepiadaceae | N. Am.
Bidens subalternans L. Asteraceae S. Am
Boussaingaultia cordifolia Ten. Basellaceae S. Am. subtrop.
Broussonetia papyrifera (L.) Vent. Moraceae Tahiti
Centaurea diffusa Lam. Asteraceae S.-E. Eur.
Cordyline australis (Forster] EndL. Agavaceae Nlle Zélande
Coronopus didymus (L.} Sm. Brassicaceae N. Am.
Cortaderia richardi Poaceae Nlle Zélande
Datura innoxia Miller (= D. metel L.} Solanaceae Am. C.
Datura stramonium L. Solanaceae Am.
Echinochloa colona (L.) Link Poaceae Paléo/sub. trop
Echinochloa muricata [P. Beauv.) Fernald Poaceae N. Am.
Echinochloa oryzoides Ard.) Fritsch Poaceae Asie
Echinochloa phyllopogon (Stapf] Koss. Poaceae Asie trop.
Elaeagnus xebbingei Hort Elaeagnaceae

Elaeagnus angustifolia L. Elaeagnaceae

Eleusine indica (L.) Gaertner Poaceae thermocosm.
Eragrostis mexicana (Hormem.) Link Poaceae Am.
Erigeron karvinskianus DC. Asteraceae N. Am.
Eschscholzia californica Cham. Papaveraceae N. Am.
Euphorbia maculata L. Euphorbiaceae [ N. Am.
Galinsoga parviflora Cav. Asteraceae S. Am.
Galinsoga quadriradiata Ruiz & Pavon Asteraceae S. Am.
Gamochaeta americana (Miller] Weddell Asteraceae Am.
Gamochaeta subfalcata [Cabrera) Cabrera Asteraceae N.etS. Am.
Heteranthera limosa (Swartz) Willd. Pontederiaceae | Am. trop.
Heteranthera reniformis Ruiz & Pavon Pontederiaceae | N.etS. Am.
Hypericum gentianoides L. (= H. sarothra Michaux) Hypericaceae N. Am.




Espéces Famille Origine

Hypericum mutilum L. Hypericaceae N. Am.

Impatiens balfouri Hooker fil. Balsaminaceae | Himalaya

Ipheion uniflorum (Lindley) Rafin. (= Triteleia unifiora Lindley) Liliaceae S. Am.

Ipomoea indica (Burm.) Merr. Convolvulaceae | Amph. subtr
Ipomoea purpurea Roth Convovulaceae Am. trop.

Isatis tinctoria L. Brassicaceae Asie

Lemna aequinoctialis Welw. Lemnaceae

Lemna perpusilla Torrey Lemnaceae Asie, Af. N. et S. Am.

Lepidium virginicum L. Brassicaceae Am.
Mariscus rigens (C. Presl) C.B. Clarke ex Chodat Cyperaceae

Matricaria discoidea DC. (= Chamomilla suaveolens (Pursh) Rjrdb.) Asteraceae N.-E. Asie
Melilotus albus Medik. Fabaceae Eurasie
Mirabilis jalapa L. Nyctaginaceae S. Am.
Nassella trichotoma [Nées) Hackel in Arech. Poaceae S. Am.
Nicotiana glauca R.C. Graham Solanaceae S. Am.
Nonea pallens Petrovic Boraginaeeae S.-E. Eur.
Oenothera humifusa Nutt. Onagraceae

Oenothera laciniata Hill. = 0. sinuata L.) Onagraceae N. Am.
Oenothera rosea L'Hérit. ex Aiton Onagraceae N. Am. trop.
Opuntia tuna (L.) Miller Cactaceae W. Inde
Oxalis articulata Savigny Oxalidaceae S.Am.
Oxalis debilis H.B.K. Oxalidaceae S. Am.
Oxalis fontana Bunge Oxalidaceae N. Am.
Oxalis latifolia Kunth Oxalidaceae S. Am. trop.
Panicum capillare L. Poaceae N. Am.
Panicum dichotomiflorum Michaux Poaceae N. Am.
Panicum hillmannii Chase Poaceae

Panicum miliaceum L. Poaceae C. Asie
Panicum schinzii Hakel Poaceae

Phytolacca americana L. Phytolaccaceae | N. Am.
Pinus nigra Arnold Pinaceae S. Eur.
Platycladus orientalis (L.) Franco Cupressaceae Chine
Polygala myrtifolia L. Polygalaceae S. Af.

Rhus hirta (L.) Sudworth (= R. typhina L.) Anacardiaceae N. Am.
Ricinus commuais L. Euphorbiaceae | Af. trop.
Rorippa austriaca (Crantz) Besser Brassicaceae Méd. orient.
Rumex patientia L. Polygonaceae S.-E. Eur.
Secale montanum Guss. Poaceae Médit.
Senecio leucanthemifolius Poiret subsp. vernalis [Waldst. & Kit.) Asteraceae E.etC. Eur.
Alexander (= S. vernalis W. & K.

Setaria faberi F. Hermann Poaceae

Solanum bonariense L. Solanaceae S. Am.




Espéces Famille Origine
Solanum linnaeanum Hepper & Jaeger Solanaceae S. Af.
Solanum mauritianum Scop. Solanaceae Am. centr.
Sorghum halepense [L.) Pers. Poaceae E. Médit.
Stenotaphrum secundatum [Walter] 0. Kuntze Poaceae Paantropical
Tagetes minuta L. Asteraceae S. Am.
Tropaeolum majus L. Tropaeolaceae S. Am.
Verbesina alternifolia (L.) Britton ex Learney Asteraceae Am. trop.
Veronica peregrina L. Scrophulariaceae | N. et 5. Am.
Veronica persica Poiret Scrophulariaceae | S.-W. Asie
Xanthium spinosum L. Asteraceae S. Am.

D'aprés Aboucaya A. [1999).

_ Il convient également de proscrire les espéces suivantes :
+ Duchesnea indica (Andrews) Focke Rosaceae;

+ Mahonia aquilifolium Nutt;

+ Miscanthus sinensis Anderss;
+ Pinus sylvestris L. Pinaceae;
+ Prunus padus L. Rosaceae;

+ Prunus serotina Ehrh. Rosaceae N.Am.;

+ Quercus rubra L. Fagaceae N.Am.

Ces especes se révelent déja invasives localement.




PREFECTURE DE LA SEINE-ET-MARNE

DIRECTION DES ACTIONS INTERMINISTERIELLES

1ER BUREAU

URBANISME, AMENAGEMENT ET CADRE DE VIE

ARRETE 99 DAI 1 CV 102 relatif au
classement des infrastructures de transports
terrestres et a Il'isolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit

LE PREFET DE SEINE-ET-MARNE
Chevalier de ia Légion d'Honneur
Officier de ''Ordre National du Mérite

VU le code de la construction et de ['habitation et notamment son article R. 111-4-1 ;

VU la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutie contre le bruit et notamment
ses articles 13 et 14 ;

VU le décret n® 95-20 pris pour l'application de l'article L. 111-11-1 du code de la
construction et de l'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains
batiments autres que d'habitation et de leurs équipements ;

VU le décret n® 95-21 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et
modifiant e code de l'urbanisme et le code de la construction et de l*habitation ;

VU larréteé du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit dans les établissements
d'enseignement ;

VU larrété du 30 mal 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit ;

VU les avis émis par les conseils municipaux des communes de COMBS LA VILLE,
GREZ SUR LOING, JOUY SUR MORIN, MONTEVRAIN, NANTEUIL SUR MARNE,
SERRIS, TORCY et VERNEUIL L'ETANG ;

VU l'absence de délibération, dans le délai de trois mois prévu a l'article 5 du décret n® 95-
21 du 9 janvier 1995 et valant avis réputé favorable, des autres communes figurant sur la

liste annexée au présent arréte ;

SUR proposition du Directeur Départemental de 'Equipement de Seine-et-Marne.

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté Egalitsd Fraternité




ARRETE

Article 1 : Les dispositions des articles 2 et 4 de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont
apphcables dans le département de Seine-et-Marne, dans les communes citées en annexe 1,
aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres mentionnées a l'annexe 2 du
présent arrété et représentées sur les plans joints en annexe 3.

Arficle 2 ; Les tableaux de l'annexe 2 donnent en regard du nom des communes
concerneées et pour chacun des troncons d'infrastructures mentionnés, le classement dans
une des catégories définies dans l'arrété du 30 mai 1996 susvisé, la largeur des secteurs
affectes par le bruit, ainsi que le type de tissu urbain.

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond 4 la distance
mentionnée dans le tableau comptée de part et d'autre de l'infrastructure :

- pour les infrastructures routiéres, a partir du bord extérieur de la chaussée le

plus proche ;
- pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Article 3 ; Les bitiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a
I'annexe 1 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
conformeément aux décrets 93-20 et 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, l'sclement acoustique minimum est déterming
selon les articles 5 a 9 de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les batiments d'enseignement, lisolement acoustique nunimum est
déterminé selon les articles 5 et 8 de l'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Article 4 : Le présent arrété fait 'objet d'une mention au Recueil des actes administratifs
de ['Etat dans le département, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le departement.

Article 5 : Une copie de cet arrété doit étre affichée a la mairie des communes citées a
l'annexe 1 pendant un mois au minimum.

Article 6 : Le présent arrété doit étre annexé par les maires des communes citées a
I'annexe 1 au plan d'occupation des sols.

Les secteurs affectés par le bruit définis & l'annexe 2 doivent étre reportés par
les maires des communes citées a l'annexe | dans les documents graphiques du plan
d'occupation des sols.
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Article 7 : Le présent arrété est tenu a la disposition du public dans les mairies, les
subdivisions territorialement compétentes de la Direction Départementale de 'Equipement
et a la Préfecture de Seine-et-Marne, Direction des actions interministérielles - bureau
urbanisme, aménagement et cadre de vie.

Article 8 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture, Mesdames et Messieurs les
maires des communes mentionnées a l'annexe 1, M. le Directeur Départemental de
I'Equipement, sont charges chacun en ce qui le concerne, de ['exécution du présent arréte.

Article 9 : Ampliation du présent arréte sera adressée & :

- Mesdames et Messieurs les maires des communes mentionnées a l'annexe 1,
- Monsieur le Directeur Départemental de 'Equipement,

POUR AMPLIATION Melun, le | § MAI 1999
Pour le Préfet et par délegation,
I'Attaché, Chef de Bureau, le Préfer,

signé - Cyrille SCHOTT.




ANNEXE N° 1 : LISTE DES COMMUNES

- AMPONVILLE - CHELLES

- ANDREZEL - CHESSY

- ARBONNE LA FORET - CHOISY EN BRIE

- ARMENTIERES EN BRIE - CITRY

- AUBEPIERRE OZOUER LE REPOS - COMBS LA VILLE

- BAGNEAUX SUR LOING - CONDE STE LIBIAIRE

- BAILLY ROMAINVILLIERS - CONGIS SUR THEROUANNE
- BALLOY - COUBERT

- BARBEY : - COUILLY PONT AUX DAMES
- BASSEVELLE - COULOMMES

- BERNAY VILBERT - COUPVRAY

- BOIS LE ROI - COURTACON

- BOISDON - COURQUETAINE

- BOISSETTES - COUTEVROULT

- BOISSISE LE ROI - CRECY LA CHAPELLE

- BOULEURS - CREVECOEUR EN BRIE

- BOURRON MARLOTTE - CROISSY BEAUBOURG

- BRAY SUR SEINE - DAMMARTIN SUR TIGEAUX
- BRIE COMTE ROBERT - DHUISY

- BUSSIERES -~ ESMANS

- BUSSY ST GEORGES - EVRY GREGY SUR YERRE

- BUSSY ST MARTIN - FAREMOUTIERS

- BUTHIERS - FLEURY EN BIERE

- CANNES ECLUSE - FONTAINE LE PORT

- CARNETIN - FONTAINEBLEAU

- CELY EN BIERE - FONTENAILLES

- CERNEUX - FORGES

- CHAILLY EN BRIE - FOUJU

- CHAINTREAUX - FRESNES SUR MARNE

- CHAMIGNY ' - GERMIGNY LEVEQUE

- CHAMPDEUIL - GOUVERNES

- CHAMPS SUR MARNE - GRANDPUITS BAILLY CARROIS
- CHANGIS SUR MARNE - GRAVON

- CHATILLON LA BORDE - GREZ SUR LOING

- CHATRES - GRISY SUISNES

- CHAUCONIN NEUFMONTIERS - GUIGNES RABUTIN




- HONDEVILLIERS - MORCERF

- JAIGNES - MORTERY
- JOSSIGNY - MOUROUX

- JOUARRE - MOUSSEAUX LES BRAY
- JOUY LE CHATEL -MOUY SUR SEINE

- JOUY SUR MORIN - NANGIS

- JUILLY - NANTEAU SUR ESSONNE
- TUTIGNY - NANTEAU SUR LUNAIN

- LA CHAPELLE GAUTHIER - NANTEUIL LES MEAUX

- LA CHAPELLE ST SULPICE - NANTEUIL SUR MARNE

- LA CROIX EN BRIE - NANTOUILLET

- LA FERTE GAUCHER - NONVILLE

- LA FERTE SOUS JOUARRE - OISSERY

- LA MADELEINE SUR LOING - OZOUER LE VOULGIS

- LAROCHETTE -POIGNY

- LE CHATELET EN BRIE - POINCY

- LE MESNIL AMELOT - POMMEUSE

- LES CHAPELLES BOURBON - PRINGY

- LES ECRENNES - QUIERS

- LES ORMES SUR VOULZIE - QUINCY VOISINS

- LESCHES - RAMPILLON

- LIZINES - REBAIS

- LUZANCY - REUIL EN BRIE

- MAINCY - ROUVRES

- MAISONCELLES EN BRIE - ST FIACRE

- MARCHEMORET - ST GERMAIN LAVAL

- MARLES EN BRIE - ST MAMMES

- MAROLLES EN BRIE - ST AUGUSTIN

- MAROLLES SUR SEINE - ST CYR SUR MORIN

- MAUPERTHUIS - ST JEAN LES DEUX JUMEAUX
- MELZ SUR SEINE - ST LOUP DE NAUD

- MERY SUR MARNE - ST MARD

- MOISENAY - ST MERY

- MONTCEAUX LES MEAUX - ST OUEN EN BRIE

- MONTCEAUX LES PROVINS - ST PATHUS

- MONTEREAU SUR LE JARD - ST THIBAULT DES VIGNES
- MONTEVRAIN - STE AULDE

- MONTGE EN GOELE - SAMMERON

- MONTRY - SAMOIS SUR SEINE

- MORMANT - SANCY LES PROVINS
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- SAVINS

- SEINE PORT

- SERRIS

- SIVRY COURTRY

- SOUPPES SUR LOING
- TANCROU

- THOMERY

- THOURY FEROTTES
- TORCY

- TREUZY LEVELAY
- TRILBARDQOU

- TRILPORT

- URY

- USSY SUR MARNE

- VALENCE EN BRIE
- VANVILLE

- VAUCOURTOIS

- VAUDOY EN BRIE

- VAUX LE PENIL

- VENEUX LES SABLONS

- VERDELOT

- VERNEUIL L'ETANG

- VERNOU LA CELLE SUR SEINE
- VILLECERF

- VILLEMAREUIL

- VILLENEUVE SOUS DAMMARTIN
- VILLENOY

- VILLIERS EN BIERE

- VILLIERS SUR MORIN

- VOULANGIS

- VOULX

- YEBLES

Vi pour $Ure aniuKe @ i aise 9
crtactoral n° 330 A;I“AJC\/

o date du 19 MA! 1999

be Préfet,

Signé : Cyrille SCHOTT

(VS




ANNEXE N° 2 SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT

Commune de FONTENAILLES Délimitation du trongon

Nom de l'infrastructure PR }Abscisse| PR Fin | Abscisse| Catégorie de } Largeurdes | Type de
Début| Début Fin I'infrastructure secteurs |[tissu (rue en
affectés parle "U" si
bruit (m) renseigné
sinon tissu
ouvert)
Départementale 408 20 | +430 |23 + 650 3 100
Départementale 408 _ 23 | +650 {24 +170 4 30
Départementale 408 24 | +170 |25 + 300 3 100

a lalicle
Vu pout v+ G &P AT ACVAD S

P s 1 9 MAL1999

prefet,
Signé - Cyrille SCHOTT

POUR AMPLIATION

Pour le Préfet et par délégatio



ANHEXE 3

FONTENAILLES

CLASSEMENT ACOUSTIQUE
Voies routiéres

Lignes SNCF TGV RER
st 1
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Liberté » Bgalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE SEINE-ET-MARNE

PREFECTURE

Direction de la Cogrdination
des Services de FEtat

Péle du Pilotage des Procédures d'Utilite Publique
Section Prévention des Risques Industriels

Arrété préfectoral n° 17/DCSE/C/037 du 13 juin 2017
actualisant les prescriptions imposées a la société TOTAL RAFFINAGE FRANCE
pour la raffinerie de Grandpuits située sur le territoire de la commune de
Grandpuits-Bailly-Carrois

Le Préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’honneur,
Chevalier de I'Ordre national du Mérite,

VU le Code de Fenvironnement, livre V, titre 1% relatif aux installations classées pour la protection de Fenvironnement et
notamment son article L.512-31,

VU le décret n® 2014-285 du 3 mars 2014 transposant la directive Seveso 3 el créant notamment les rubriques 4110,
4120, 4130, 4140, 4331, 4510, 4511, 4715, 4718, 4737, 4735, 4737 et 4801,

VU la nomenciature des instailations classées,

VU le Code de 'environnement, et notamment ses articles R. 221-1 & R. 221-13 relatifs & [a surveillance de [a qualite de
Fair et information du public et ses articles R. 223-1 a R, 223-4 relatifs aux mesures d'urgence,

VU l'arrété ministériel du 24 octobre 2010 relatif aux modalités de surveillance de la qualité de 'air et a I'information du
public,

VU lParrété inter-préfectoral du 19 décembre 2016 dit «arrété mesures d urgence» relatif aux procédures
dinformation-recommandation et d'alerte du public en cas d'épisode de pollution en région d'fle-de-France,

VU l'arrété préfectoral n°13 DCSE IC 002 du 11 janvier 2013 imposant des prescriptions complémentaires a ia société
TOTAL RAFFINAGE FRANCE pour son établissement de Grandpuits,

VU les arrétés préfectoraux antérieurs n® 2011 DRIEE 017 du 02 février 2011, n°® 10 DRIEE 053 du 05 novembre 2010,
n°04 DAI 2 1C 106 du 30 avrii 2004, et n°04 DA1 2 1C 208 du 17 ao(t 2004,

VU Pétude technico-économigue relative aux actions de réduction temporaire des émissions de PMi, du 15 juillet 2013,
et complétée par les courriers du 26 septembre 2013 et du 30 novembre 2015,

VU le porter & connaissance transmis par Pexploitant en date du 11 juillet 2016, complété par le courrier du
27 janvier 2017, visant a &tre autorisé & produire 216000 t/an d’alkylat au lieu de 190000 Van,

VU le courrier n°Ef7-0355 du 08 février 2017 accordant le bénéfice des droits acquis a la société
TOTAL RAFFINAGE FRANCE pour son établissement de Grandpuits, suite & la modification de la nomenclature des
installations classées relative a la création des rubriques 4xxx,

VU le rapport de présentation devant le CODERST n® E/17-0816 du 04 avril 2017 du Directeur Régional et
Interdépartemental de I'Environnement et de I'Energie d' fle-de-France,

VU T'avis émis par le Conseil Déparlemental des Risques Sanitaires et Technologigues dans sa séance du 18 mai 2017,
au cours duguel fexploitant a été entendu,

VU le projet notifié a Pexploitant par le courrier EA7-1212 du 22 mai 2017,

VU que la société TOTAL RAFFINAGE FRANCE n'a émis aucune observation & I'encontre de ce projet,




CONSIDERANT au regard des dispositions du code de I'environnement que le seuil d'alerte correspond a un niveau de
concentration de polluants dans 'atmosphére au-dela duguel une exposition de courte durée présente un risque pour la
santé humaine ou un risque de dégradation de 'environnement & partir duguel des mesures d'urgence doivent &tre
prises,

CONSIDERANT au regard des dispositions de F'arrété inter-préfectoral du 07 juillet 2014 gu'il est prévu que certaines
installations classées pour ia protection de I'environnement puissent faire I'objet de prescriptions particuliéres dans leur
arrété d'autorisation en cas de déclenchement de la procédure d'alerte pour un polluant donné,

CONSIDERANT que les installations de la société TOTAL RAFFINAGE FRANCE sont a I'origine de prés d'un quart des
émissions annuelles de poussiéres tofales du secteur industriel en ile-de-France avec 184 tonnes émises en 2014
d'aprés [a déclaration de {'exploitant au registre industriel des émissions polluantes et que la proportion des PMy, dans
ces poussiares est prépondérante,

CONSIDERANT que les possibilités de réduction temporaire des émissions de poussiéres des installations de la société
TOTAL RAFFINAGE FRANCE en cas de déclenchement de la procédure d'alerte pour les PMio ont été étudiées, et que
Fexploitant a proposé un plan d'action 4 mettre en ceuvre,

CONSIDERANT que la réduction du débit de la distiliation atmosphérique et du FCC sont de nature a réduire les
émissions de poussiéres et que dés lors cette mesure est pertinente en cas de déclenchement de la procédure d'alerte
pour les PMy, depuis plus de deux jours,

CONSIDERANT que la demande de modification transmise par Fexploitant concernant sa volonté d'augmenter sa
production d'alkylat a 'unité d’alkylation a été étudiée et qu'il convient de metire 4 jour les prescriptions applicables a
cette installation,

CONSIDERANT que la somme des autorisations de prélévements dans la ZRE de la nappe de Champigny sont
actuellement supérieures a la valeur prévue dans le SDAGE Seine-Normandie, valeur définie comme le volume
maximum prélevable durablement dans la nappe sans que celle-ci n'ebserve une baisse tendancielle de son niveau
moyen inter-annuel,

CONSIDERANT qgue la société TOTAL RAFFINAGE FRANCE dispose, pour son site de Grandpuits, d'une autorisation
de prélévement dans fa nappe de Champigny représentant plus d'un tiers des prélévements autorisés pour les
industriels dans la nappe de Champigny avec prés de 5500 m*jour,

CONSIDERANT que les prélévements de la société TOTAL RAFFINAGE FRANCE sur son site de Grandpuits, sont
realisés & moins de 95 % du volume autorisé sur les 12 derniéres années,

CONSIDERANT qu'il convient de diminuer l'autorisation de prélévement de la société TOTAL RAFFINAGE FRANCE,
pour son site de Grandpuits, a un niveau qui représente plus fidélement ses besoins réels,

CONSIDERANT qu'il convient de mettre & jour la situation administrative de I'établissement aprés les modifications
apportees a la nomenclature des installations classées suite a Pentrée en vigueur du décret n°2014-285 du 3 mars 2014
transposant la directive SEVESO 3,

CONSIDERANT que Faccord du bénéfice des droits acquis a Fexploitant engendre une modification des quantites de
stockage autorisées pour les rubriques impactées par les évolutions de la réglementation et a notamment pour
consequence que I'&tablissement TOTAL RAFFINAGE FRANCE demeure soumis au régime Autorisation Seveso Seuil
Haut, mais & présent au titre des rubriques 4110-2, 4511, 4718 et 4734-2,

CONSIDERANT qu'it y a lieu en conséquence de faire application des dispositions prévues par l'article R.512-31 du
code de 'environnement,

SUR PROPOSITION du Secrétaire Général de la Préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1. EXPLOITANT TITUL.AIRE DE L’AUTORISATION

La societé TOTAL RAFFINAGE FRANCE, ci-aprés dénommée 'exploitant, dont le siége est situé au 2 Place Jean Miltier
— La Défense 6 - 92400 Courbevoie, est autorisée a poursuivre 'exploitation, au sens du Titre | du Livre V du code de
Fenvironnement, des installations de ['établissement Raffinerie et de Ja base de chargement situées sur le ferritoire des
communes de Grandpuits-Bailly-Carrois et Aubepierre-Ozouer-Le-Repos, sous réserve du respect des prescriptions
complémentaires du présent arréié.

Les dispositions relatives aux arrétés préfectoraux antérieurs sont maintenues, pour autant gu'elles ne contredisent pas
tes dispositions du présent arréte.
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ARTICLE 2. MODIFICATIONS ET COMPLEMENTS APPORTES AUX PRESCRIPTIONS DES ACTES

ANTERIEURS

Les prescriptions des actes administratifs antérieurs suivants sont modifiées, supprimées ot complétées, par le présent
arrété ou par des arrétés antérieurs, conformément au tableau ci-dessous a la date d'application du present arrété.

Références _d.es_' _ér'_rété_s'préfécfofaux et récép'i_ssés_'_de' G 'Al."ticies o '(Ns%t:;efeiessiolgpgilggﬁitg?; .
- P 5 ] . : o : Cr § EIELS - A 5
déclaration anterieurs S | affectes - ] ajout de prescriptions)
o o 1.2.1,3.2.7 et .

AP n® 2011 DRIEE 017 du 02 février 2011 411 Suppression

AP n° 04 DAI 2 I1C 106 du 30 avril 2004 1.2.1 Suppression

AP n° 04 DAL 2 |C 208 du 17 ao(t 2004 1.2 Suppression

AP n® 13 DCSE IC 011 du 29 janvier 2013 Tous Suppression

ARTICLE 3. LISTE DES
NOMENCLATURE DES INSTALLATIONS CLASSEES

INSTALLATIONS CONCERNEES PAR UNE RUBRIQUE DE LA

Activité o : ' C U |Rubrique|  Capacité | Régime
Toxicité aigué catégorie 1 pour 'une au moins des voies d'exposition, & l'exclusion de Puranium et ses
composeés, A
2. E}ubstgnces et mélanges liquides. La quantité totale susceptible d'étre présente dans l'installation 4110 5 2l 53 tonnes Seveg:o
étant : Seuit
a. Supérieure ou égale & 250 kg Haut
Quantité seuil haut au sens de larticle R. 511-10. 20t
Dangereux pour 'environnement aguatique de catégorie chronique 2. La quantité totale susceptible d’étre toﬁggsoggnt A
présente dans l'installation étant : 4511-1 | 198 433 | Eveso
i Supérieure ou égale é' 200t tonnes de Seuil
Quantité seuill haut au sens de larticle R, 511-10: 500 t pétrole brut Haut
Gaz inflammables fiquéfiés de catégorie 1 et 2 (y compris GPL et biogaz affiné, lorsquiil a éte traité
conformément aux normes applicables en matiére de biogaz purifié et affiné, en assurant une qualité 11 888
équivalente a celle du gaz naturel, y compris pour ce qui est de la teneur en méthane, et qu'il a une teneur tonnes dont A
maximale de 1 % en oxygéne). La quantité totale susceptible d'étre présente dans les installations ¥ 4-1q 1 |5060 tonnes Seveso
compris dans les cavités Seuil
. < : en wagon-
souterraines etant - citerne Haut
1. Supérieure ou égale 4501
Quantité seuil haut au sens de farticle R. 511-10 : 200
Produits pétroliers spécifiques et carburants de substitution :
essences et naphtas ; kérosénes (carburants d'aviation compris) ; gazoles {gazole diesel, gazole de
chauffage domestique et mélanges de gazoles compris) ; fioul lourd ; carburants de substitution pour 679 650 A
véhicules, utilisés aux mémes fins et aux mémes usages et présentant des propriétés similaires en matiére tonnes dont Seveso
d'inflammabilité et de danger pour 'environnement. L.a quantité totale susceptible d'étre présente dans les |4734-2-a|5775 onnes, o o
instaitations y comptis dans les cavités souterraines étant enwagon- | o
2. Pour les autres stockages ! citerne
a.  Supérieure ou égale a 1 000
Quantité seull haut au sens de larticle R, 511-10 ! 25 000 t |
{ iquides inflammables (installation de remplissage ou de distribution, a Fexception des stations-service
visées 4 la rubrique 1435).
2. Installations de chargement ou de déchargement desservant un stockage de liquides) 1434-2 | 5830 m¥h A
inflammables soumis a autorisation
Combustion & 'exclusion des installations visées par les rubriques 2770 et 2771,
A, Lorsque linstallation consomme exclusivement, seuls od en mélange, du gaz naturel, des gaz de
pétrole liquéfiés, du fioul domestique, du charbon, des fiouls lourds, de la biomasse telle que
définie au a) ou au b)i) ou au b)iv) de la définition de biomasse, des produits connexes de scierie)
issus du byv) de la définition de biomasse ou lorsgue fa biomasse est issue de déchets au sens de 2910-A-1] 531.35 MW A
l'article L541-4-3 du code de [environnement, a Fexclusion des installations visées par d'autres '
rubriques de la nomenclature pour lesquelles la combustion participe a la fusion, la cuisson ou au
traitement, en mélange avec les gaz de combustion, des matiéres entrantes, si la puissance
thermique nominale de l'installation est :
1. Supérieure ou égale & 20 MW
installation de compression fonctionnant a des pressions effectives supérieures a 105 Pa, et comprimant 5920 | 24.075 MW A
ou utilisant des fluides inflammables ou toxiques, la puissance absorbée étant supérieure a 10 MW ’
Conjbust:oq de combustibles dans des instaltations d'une puissance thermigque nominale totale égale ou 3110 | 531,35 MW A
superieure a 50 MW
Raffinage de pétrole et de gaz 3120 / A




[

2. Pour les récipients de capacité unitaire inférieure ou égale & 50 kg

CActivité o T o 7 |Rubrigue] Capacité | Régime
3956 tonnes,
Liquides inflammables de catégorie 2 ou catégorie 3 & I'exclusion de la rubrigue 4330. La quantité totale dont 1380
susceptible d'étre présente dans les installations y compris dans les cavités souterraines étant : 4331-1 | tonnes en A
1. Supérieure ou égale & 1000 ¢, wagon
citerne
Hydrogéne (numéro CAS 133-74-0). La guantité susceplible d'étre présente dans linstallation étant -

i. Supérieure ouégalealt ‘ i b 4715-1 | 3 tomnes A
Houlille, coke, lignite, charbon de bois, goudron, asphalte, hrais et matiéres bitumineuses. La guantité 38 434
susceptible d'étre présente dans Finstallation étant ; 4801-1 tonnes A

1. Supérieure ou égale 3 500 t.

Refroidissement evaporatif par dispersion d'eau dans un flux d'air généré par ventilation mécanigue ou
naturelle (installations de) 2921-a | 108157 kw E

a, _Lapuissance thermigue évacuée maximale étant supérieure ou égale & 3000 kw
Toxicité aigué catégorie 2, pour l'une au moins des voies d'exposition

1. Zlgﬁt:ances el mélanges solides. La quantité totale susceptible d'étre présente dans linstallation 4120-1-b 6 tonnes D

b. Supérieure ou égale 4 5 1, mais inférieure A 50 t
Toxicité aigué catégorie 2, pour Fune au moins des voies d’exposition
2. g:;t:zt?nces et melanges liguides. La quantité totale susceptible d'étre présente dans linstallation 4120-2-b| 6 tonnes B
b. _Supérieure ou égale & 1 t, mais inférieure 4 10 t..
Toxicité aigué catégorie 3 pour les voies d'exposition par inhalation
2, g{:l;s;t:ances et mélanges liquides. La quantité totale susceptible d'étre présente dans linstallation 4130-2-b, 2 tonnes D
b. Supérieure ou égale & 1, mais inférieure 4 10t
Toxicité aigué catégorie 3 pour la voie d'exposition orale (H301) dans [e cas ou ni la classification de
toxicité aigué par inhalation ni la classification de toxicité aigué par voie cutanée ne peuvent étre établies,
par exemple en raison de l'absence de données de toxicilé par inhalation et par voie cutanée concluantes, |4140-2-b| 5 tonnes D
2. Substances et mélanges liquides.
b. Supérieure ou égale A 1 t, mais inférieure 4 10 t.
Dangereux pour l'environnement aquatique de catégorie aigugé 1 ou chronique 1. La quantité totale
susceptible d*étre présente dans Finstallation étant ; 4510-2 | 22 tonnes D

2. Superieure ou égale & 20 t mais inférieure 4 200 t
Sulfure d'hydrogéne (numéro CAS 7783-06-4). La guantilé susceptible d'étre présente dans l'installation
Gtant : 4737-2 | 3tonnes D

2, Superieure ou égale & 500 kg mais inférieure a5t
Travail mécanigue des métaux et alliages

B. Autres installations que celles visées au A, la puissance installée de I'ensemble des machines 2560-B | 105 kw NC

fixes concourant au fonctionnement de l'installation étant :
Ammoniac. La quantité susceptible d'étre présente dans l'instaliation &tant ; 4735.2 | <150 kg NG

A Auterisation

D : Déclaration DC : Déclaration avec Contréle périodique NC : Non Classé

ACTIONS DE REDUCTION EN CAS DE POLLUTION AUX PM,

Lexploitant met en ceuvre les actions suivantes dans les cas de déclenchement de la procédure d'alerte en PM,, -

* Cas n®1: Premier jour de mise en ceuvre de la procédure d'alerte pour le polluant PM;,

=)

a

o}

renforcer la vigilance afin de prévenir les dégagements 4 la torche |

reporter, le cas échéant et aprés avis de la Direction ou de Pastreinte Direction, Parrét ou le démarrage
programmé d'unités ;

enregistrer dans le cahier de rapport des contremaitres de service (CMS) les consignes données ;

* Casn®2: Deuxieme jour consécutif de mise en ceuvre de la procédure d'alerte pour le polluant PM,

[s]

o

metire en ceuvre les actions relatives au cas n°1

augmenter [a part de fioul gaz au détriment du fioul liquide de Ia raffinerie au maximum des capacités
disponibles sans préjudice des contraintes opérationnelles liees au fonctionnement en toute sécurité des
unités ;

enregistrer dans le cahier de rapport des CMS les consignes qu'il a été amené a prendre ;




s Cas 3 : Troisiéme jour consécutif (ou plus) de mise en ceuvre de la procédure d'alerte pour le polluant PMia
o mettre en ceuvre les actions relatives au cas n°2 ;

o réduire la quantité de résidu sous vide & Basse Teneur en Métaux (BTM) au minimum technique pour le
FCC.

En cas d’épisode de pollution de PM,, trés sévére etfou pérenne dans le temps, le préfet peut, aprés avis de Finspection
des installations classées, imposer toutes mesures pour sévériser les actions susmentionnées, et notamment les
mesures suivanies .

« réduire le débit de la Distillation Atmosphérique (DA) et du FCC en allant progressivement vers le débit minimum
technique. Cette réduction de débit pourra étre adaptée pour tenir compte des aléas de stockage et de maintien de
lintégrité des catalyseurs et d’éviter la mise & 'arrét d'unités ».

Ces mesures sont notifiées par tout moyen a I'exploitant.

ARTICLE 4. ESTIMATION DES POUSSIERES EVITEES

{'exploitant transmettra chaque jour & Finspection des installations classees, par courrier électronique, un bilan des
actions de réduction des émissions de poussiéres mises en place sur le site de maniere volontaire ou conformément aux
dispositions du présent arété, ainsi qu'une estimation des quantites de poussiéres évitées pour chacun des cas
suivants :

«  déclenchement de la procédure d'information-recommandation pour le polluant PMso ;
- déclenchement de la procédure d'alerte pour le polluant PMiq.

ARTICLE 5. INFORMATION DES POPULATIONS EN CAS DE DEPASSEMENT DES SEUILS
D’'INFORMATION ET D’ALERTE

£n cas de dépassement des seuils d'information ou des seuils d'alerte pour les SO2 ou les PMio pour les stations de
mesure dans Fair ambiant implantées a proximité du site, I'exploitant s'assurera que :

+ les maires de Grandpuits-Bailly-Carrois, Aubepierre-Ozouer-le-Repos, Quiers, Mormant et Saint-Ouen-en-Brie,
«  |’établissement Boréalis de Grandpuits,

«  L'inspection des installations classées,

+  l'agence régionale de santé,

+  La préfecture de Seine-et-Marne,

»  AIRPARIF,

sont informés dans les meilleurs délais.

ARTICLE 6. PRELEVEMENTS D’EAU

Ces ouvrages de prélévement d'eau sont équipés de dispositifs de comptage totalisateurs relevés journellement. Les
volumes correspondant sont consignés sur un registre.

|'exploitant établit un bilan annuel des utilisations d'eau & partir des releves réguliers de ses consommations. Ce bilan
fait apparaitre éventuellement les économies réalisables.

Les prélevements d'eau dans le milieu qui ne s'avérent pas lies a [a lutte contre un incendie ou aux exercices de
secours, sont autorisés dans les quantités suivantes :

Nom de la masse d'eau ou de

. Prélévement maximal annuel (m?)
la commune du réseau

Origine de la ressource

Eau de nappe Nappe de Champigny 1900000

Réseau public Commune de Melun 300 000

En cas dindisponibilité ou de dégradation prolongée de Palimentation en eau a partir des puits de prelévements en
nappe ou & partir du réseau public, I'exploitant pourra exceptionnellement dépasser les volumes prélevés indiqués ci-
dessus, sous réserve que le fotal annuel de I'ensemble des prélévements reste inférieur a 2 200 000 m’. P'exploitant
devra apporter toutes justifications relatives & ces dépassements dans son bilan annuel des utilisations d’eau prévu ci-
dessus.




ARTICLE 7. MODIFICATION DE LA CAPACITE DE L’UNITE ALKYLATION

La capacité de production d'alkylat dans I'unité d'alkylation est limitée & 25 th, soit environ 216000 tonnes par an.

ARTICLE 8. FRAIS

Tous les frais occasionnés par I'application des prescriptions du présent arrété sont a la charge de I'exploitant.

ARTICLE 9. SANCTIONS

En cas d'inobservation des dispositions du présent arrété, il pourra étre fait application des mesures prévues a l'article L.
514-1 du Code de 'environnement.

ARTICLE 10. INFORMATIONS DES TIERS

Une copie de l'arrété est déposée en mairies de Grandpuits-Bailly-Carrois, Aubepierre-Ozouer-le-Repos et Quiers et
peut y &tre consultée,

Un extrait du présent arrété, énumérant notamment les prescriptions auxquelles l'installation est soumise, est affiché en
mairies de Grandpuits-Bailly-Carrois, Aubepierre-Ozouer-le-Repos et Quiers pendant une durée minimale d'un mois ;
procés-verbal de l'accomplissement de ces formalités est adressé a la Préfecture {Direction de la Coordination des
Services de P'Etal) par les soins des Maires.

Une copie du présent amété est publiée sur le site Internet Départemental de I'Elat en Seine-et-Marne
(htp:/fwww.seine-et-marne.gouv.fr/) pour une durée identique.

ARTICLE 11. DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente décision peut &tre déférée devant le Tribunal Administratif (Tribunal Administratif de Melun — 43 rue du
Général de Gaulle — 77000 MELUN) :

- Parles tiers intéressés en raison des inconvénients ou des dangers gue le fonctionnement de Pinstallation présente
pour tes intéréts mentionnés aux articles L. 211-1 et L. 511-1 dans un délai de quatre mois & compter du premier
jour de fa publication ou de I'affichage de ces décisions ;

- Par les demandeurs ou exploitants, dans un délai de deux mois a compter de la date a laquelle ta décision leur a
été notifide.

Les décisions mentionnées au premier alinéa peuvent faire l'objet d'un recours gracieux ou hiérarchique dans le délai de

deux mois. Ce recours administratif prolonge de deux mois les délais mentionnés aux 1° et 2°,

ARTICLE 12. EXECUTION
* M. le Secrétaire Général de la Préfecture de Seine-et-Marmne,
+  Mme la Sous-Préféte de Provins,
*  Mme la Maire de Quiers,
*  MM. les Maires de Grandpuits-Bailly-Carrois et Aubepierre-Ozouer-le-Repos,

* M. le Directeur Régional et Interdépartemental de I'Environnement et de I'Energie (DRIEE) d'lle-de-France
Paris,

* M. le Chef de I'Unité Départementale de Seine-et-Marne de la Direction Régionale et Interdépartementale de
FEnvironnement et de I'Energie (DRIEE) d'lle-de-France & Savigny-le-Temple,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, d'assurer 'exécution du présent arrété dont une copie sera notifice a la
societé TOTAL RAFFINAGE FRANCE, sous pli recommandé avec avis de réception,

Fait a Melun, le 13 juin 2017

Le Préfet,




DESTINATAIRES :

»  La société TOTAL RAFFINAGE FRANCE,
«  Mme la Sous-Préféte de Provins,
+  Mme la Maire de Quiers,
+  MM. les Maires de Grandpuits-Bailly-Carrois et , Aubepierre-Ozouer-le-Repos,
M. le Directeur Départemental des Territoires de Seine-et-Marne (DDT — SEPR — Pdle Risques et Nuisances),
M. le Directeur Départemental des Services d'Incendie et de Secours (SDIS),
+ M. le Délégué Départemental de I'Agence Régionale de Santé (ARS),
M. le Directeur de I'Agence de 'Eau Seine Normandie,
M. le chef du Service Interministériel de Défense et de Protection Civile (Préfecture — SIDPC),

+ M. le Directeur Régional et Interdépartemental de I'Environnement et de I'Energie (DRIEE) d'ile-de-France
Paris,

+ M. le Chef de FUnité Départementale de la Seine-et-Marne de la Direction Régionale et Interdépartementale de
FEnvironnement et de 'Energie (DRIEE) d'lle-de-France,

+  Préfecture (DCSE).







